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YrBphuBame sem/puinTa 3a peffoBHy ynorpeby objekTa medpuHMCAHO je 3aKOHOM
o wiaHupamwy u usrpagmu (3I1M)' kao mocTymak Koju ce CIpOBOAYU Y CBPXY OCTBa-
pVBama jefMHCTBA HETIOKPETHOCTH, OJHOCHO oMoryhaBama BlacHMIIMMA objekaTa 1a
OCTBape CBOjUHY HaJl 3eM/bMIITEM Ha KOMe ce objexar Hamasn. Y Bakehem 3akoHy o
IUIaHMpamby Y U3TPA/ibY [10jaM 3eM/BUIITA 32 PeOBHY YIIOTPeOy U MOCTYINAK HeroBor
yrBphuBama geduuumy wianosu 70. n 105.. IIponucanyu nocTynax je KOMIUIEKCaH 1
3axTeBa ydenrhe Bue Cy>kOu ynpase jenyHuiie nokanHe camoymnpase (JJIC): umoBuH-
CKO-TIpaBHe, ypOaHMCTUYKe CTy>k6e 1 cy>kbe HaJIe)KHe 3a 03aKOomeme, Kao 1 y4emhe
cmy»x0e 3a Karactap HermokpeTHoctu PI'3.

KommnekcHOCT nmocrymka, ykbydeHocT Beher 6poja cry>kOm 1 YnieHNIa 1a )eT0BO
pelllere 4ecTo IpeCTaB/ba OCHOB 3a OoTyheme jaBHe MMOBNMHE, YMHM OBaj IOCTYTAK
usazoBoM 3a Behu 6poj JJIC. ¥ uwmany 70. youaBajy ce U TeXHMYKe IpelIKe, HacTaje
HajBepOBaTHMje MPWINKOM JOHOIIEHha 3MeHa I JOIIyHa, KOje je OBaj YiIaH IpeTpIeo
Buie myta. OBaj 4aH ca npeko 20 cTaBOBa TEXAaK je 3a YNTalbe U pasyMeBambe, a Mo-
ceOHO 3a cripoBoberbe.

IIpobnemaryka yTBphuBama 3eM/bIIITA 32 PEOBHY YIIOTPeOy 06jeKTa aKTyenmso-
BaHa je IIOKpeTameM IIOCTyTaKa o3aKomema. [Ipema moganuma Pemy6mrakor reopet-
CKOT 3aBOJia, Ha Teputopuju Perry6mke Cp6uje IOCTOj1 HEKOIMKO MWIVOHA Heyeral-
Ho carpabeHux objekara. Jeman jeo Tux objekaTa carpaleH je Ha 3eM/BUIITY KOje HHje ¥
BJIACHUIITBY MMaolja IIpaBa Ha 06jexTy, Beh y BracHnmTBy Tpehnx muma, npu yemy cy
JecTo Ta Tpeha mma jeyHMIe TOKaTHEe CaMOyIIpaBe, MMAOIM jaBHMX OBlanhema, ma
u cama Perry6rmka Cp6uja.

OBaj JOKyMeHT ¥Ma Wb [a JOAATHO aHA/IM3NPA, TI0jaCHN U WIIYCTpPYje IIpUMeHY I10C-
TYIIKa 3a YTBphUBame 3eM/bMINTA 32 PeJOBHY yIOTpeOy 06jeKTa, Kako je Taj MOCTyIaK
neduHmcaH 3akoHOM. CacTaBHU JIe0 OBOT JOKYMEHTA Cy ¥ MOJIENIV Pelllerba KOji Cy pe-
3y/ITaT NpMMeHe Bakehux mpommca, Kao U aHamM3e ¥ WIYCTpalyje TUIIOTOMKNX IIpK-
Mepa U3 Ipakce Kako 6u ce cmyx6ama JJIC HamIe)xXxHUM 3a yTBphuBame 3eM/bUINTA 32
penoBHy yroTpeby o6jekTa oaKIIano cpoBoheme Tor mocTymnka, omoryhio 60y ysus
y HaMepe 3aKOHOJIaBIIa U Kako 611 ce 00e36enyia yHUPOPMHOCT IPUMEIEHNIX Pelleha.

1 3axoH o raHupamwy u usrpanmiu (,Cnyx6enn rmacauk PC”, 6poj 72/2009, 81/2009 - ncripaska, 64/2010
- omnyka YC, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - opgmyka YC, 50/2013 - opmmyka YC, 98/2013 - opnyka YC,
132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - mp. 3aKkoH, 9/2020).






1. AHAJIU3A NMPABHOI OKBUPA

1.1. JeANHCTBO HEMOKPETHOCTHN

CaracHO 3aKOHY O OCHOBaMa CBOjMHCKOIPAaBHMX OJIHOCA, 3eM/BMINTE M 3rpajia Ha
eMY IIPeJICTaB/bajy jeAMHCTBO HEOKPETHOCTY 1 Tpebato 61 fja TPpUIIa/Iajy je[fHOM JINILY,
OffHOCHO KaJia jelHO /IMIle TIOCTaHe BIACHMK 00jeKTa, OHO je BIACHMK M 3eM/BMINTA UC-
o 06jeKTa 1 OKo 00jeKTa, uyMe ce MCK/bydyje MOryhHOCT fa jefHo e Oyzie BTacHUK
objekTa, a Apyro BIACHMK 3eM/byinTa. Takobe, uraHoM 3. cTaB 1. 3akoHa O IIpOMeTY He-
IIOKPETHOCTY IPOIMCAHO je [ja ce IPEHOCOM IpaBa CBOjJHE Ha 3TPajyl OffHOCHO JIPYroM
rpa)eBIMHCKOM 06jeKTy IpeHOCH ICTOBPEMEHO U TIPABO CBOjIHE Ha 3eM/BUIITY Ha KOMe ce
3rpajia Hajasy, Kao 11 Ha 3eM/BMIITY 3a PEOBHY YIIOTpeOy 3rpafie. Y IpaBHOM CMIUCITY, Ha-
4eJI0 jeAMHCTBA HETIOKPETHOCTY 3HAYM JIa CY 3eM/BMIIIHA ITAapIie/a M CBE OHO IITO je C )hOM
TPajHO CII0jeHO, jeIHCTBEH 00jeKT IIpaBa CBOjIHE, OMHOCHO Jla 3eM/BUIIITE JIe/ CYAOMHY
objexTa, ma 61 oTy/a Tpebaso fa Iie Koje je BIaCHMK 00jeKTa Oy/ie U BIACHUK 3eM/bUIITA
ucnop objexta ¥ OKo objeKTa y Mepama IIOTpeOHNM 32 pelOBHY YHOTpeOy objexTa.

VckycTBO 1 IIpakca cy mokasanm ia Ha repuropuju Perry6mke Cp6uje mocroje 6poj-
HM CTTy4YajeBM Y KOjMMa jelMHCTBO HETIOKPeTHOCTU Hitje 06e36el)eHo, mTo fogaTHo cTBa-
pa IpaBHY HECUTYPHOCT KOfi rpal)aHa, IToroToBO MPM/IMKOM XKeJbe Jla Ce TAKBe HeTIOKpeT-
HOCTH IIPOMETY]Y, a1 ¥ YUTAB HU3 aIMIHNUCTPATYBHIX ITpo61eMa (03aKomembe objexa-
Ta, IpKbaB/bame JO3BOJIe 3a N3BOherme HeOXOAHMX IpaheBMHCKIX pajioBa Ha 00jeKTy 1
cn1.). Kako 6u ce 0TK/I0HMO BuILeIeLIeHNjCKY TTPO6IeM, a Pafiul YCIIOCTaB/bakba jeITHCTBA
HETIOKPETHOCTH, OMJIO je HEOIXOTHO KPO3 3aKOHCKY IPOIeAypPy AedMHMCATI MOCTYTIaK
Koju he 3a IM/b MMaTH yCIOCTaB/batbe jeAMHCTBA HETOKPETHOCTH, Y3 IIITO jefTHOCTAaBHI)Y
IPOLelypPY U Y3 IITO Makbe IITeTe 110 jaBHU MHTEpeC y CUTyalujaMa Kaja je 3eM/bUIITe
Koje ce oxpehyje wm yTBphyje kao sem/buITe 32 peloBHY yrnoTpeby 06jeKTa, 3eM/bUIITe
KOje je y jaBHOj CBOjMHU JIOKa/THe camoyTipase nin Perry6muke Cp6uje.

Kako HecriopHo mocToju nmotpeba ma ce mpobmeM ypeay U pely, 3aKOHOaBaIl yc-
BajameM 3aKOHa O IUTaHMpamy u u3rpanmy 2009. ropune, y wiany 70, fedunumre ja je
3eM/BUIITE 32 PEOBHY yIoTpedy 00jeKTa 3eM/bUINTEe MCHOf, 00jeKTa U 3eM/bUIITE OKO
objeKTa y TOBPIIVHM KOja je offpeheHa kao MyMHMMaHa 3a GOpMMpare HOBUX Iaplie-
7la 3a Ty 30HY, 0 BakeheM I/IaHCKOM JIOKYMEHTY, 3a Taj objekar. VIameHama 1 fjomy-
Hama 3I1M koje cy o6jabene y ,,Cry>x6eHoM rimacauky PC” 6poj 24/2011 usmemeH je
cTaB 1. HaBefIeHOT YIaHA TAKoO /ia je caM II0jaM 3eM/BUIITA 32 PEIOBHY yIoTpedy ocTao
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HETIPOMEHbeH, a/ll je TO 3eMJBMIITE MOPAJIO UCITYHhaBaTH YC/IOB 3a rpaheBMHCKY maplieny,
ma 6u nsmenama u gornyHama 3111 koje cy ob6jaspene y ,,Cry>x6eHoM rmacHuky PC, 6poj
98/2013 mpommcaHo Aa je TO 3eM/bUILTE UCIOJ 00jeKTa ¥ 3eM/bUILITe OKO 00jeKTa, Koje
JVICITy-aBa yCIoBe 3a rpaheBMHCKY mapIiery 1 Koje 10 CIPOBEeIeHOM MOCTYTIKY, Y CK/Iafy
Ca OBMM 3aKOHOM, [TOCTaje KaTacTapcKa Mapiena. OBaj WiaH je, y CKIafy ca IpaKcoM Koja
je yKasuBajIa Ha OpojHe ciTydajeBe KOju IOCTOje, a IITO je 32 COO0M MOB/IAYNIO U IIyHO
Pa3IMYNTUX CUTYaIMja Ha KOje je Tpebaso MpMMeHNTH OBaj YiIaH ¥ TpoHahy afieKBaTHO
3aKOHCKO pellielbe, y BUIIIe HaBPaTa MebaH U IONYHaBaH U JaHAIIbY O0IMK ITOPUMUO
je usMeHaMa 1 fiomyHaMa 13 2018. rofuHe, Kafia je ycariamieH ca 3aKOHOM O 03aKOIeHbY
objexara. KacHumje n3meHe oBOT 4laHa OfHOCE Ce Ha CTaB 8. ¥ CTaB 5. KOjU je IOCTIeHhoM
nsMeHoM (2020) fonaT, anu oBe M3MeHe Cy CYIITMHCKM 6e3 yTuIlaja Ha caM I10jaM ¥ IIpo-
nenypy onpebuBama u yrephusama 3eM/bUIITA 32 peJOBHY YIIOTPeOy 00jeKTa.

ITojam 3eM/bUIITa 32 peOBHY yIOTpeOy 06jeKTa, mope 3aKOHa O IVIAHUPAIbY U U3-
rpajitbi, CIIOMUIbE CE U Y:

« 3axoHY 0 03aKOmeY objekara’,

« 3aKOHY O IPOMeTY HeIOKPETHOCTH’,

« 3aKOHy O IpeTBapamy IpaBa Kopuiihema y IpaBo CBOjiHe Ha rpaheBMHCKOM

3eM/BUIITY Y3 HaKHAJY".

Jlok 3akoH 0 03aKomemY 0bjekaTa 1 3aKOH O IIPOMETY HEITOKPETHOCTY CBOjUIM Ofpef-
6ama ymyhyjy Ha npumeny wiana 70. 3I1V, 3akoH o nmpeTBapamy npasa kopuiihema y
IIPaBO CBOjIHe Ha Ipal)eBUHCKOM 3eM/BUINTY Y3 HAKHAZy AeVHNUILE IPOLeAYPY ¥ HA4NH
yTBphuBama 3eM/bIINTa 32 PeOBHY YIOTpeOy objekTa 3a moTpebe yTBphuBama BUCKHE
HaKHaJle KOjy BIACHNK 06jeKTa Tpeba /ja IIaTy 3a 3eM/bMIITE Ha KOM je OH YIIVCaH Kao KO-
PUICHUK, a CBe pajiyl CTHIamba IIpaBa CBOj/He Ha 3eMJBMIITY Koje je y CBojuHM Tpeher mmia.

Ynanom 70. 3IIM ypebyje ce cnpoBobemwe tocitiyiixa ogpehusara u tociiyika
yiiephusarwa semmpuiinia 3a peqosHy yiowipedy objexiia. OBa Ba MOCTYIIKa, HA IIPBU
TIOI7Ie]] U TIPBO YUTakbe, [ieyjy Kao jefjlaH Te MCTY MOCTYIIaK 3a KOj/ Ce KOPUCTe pasin-
uyyty TepMuHu. llltaBuie, morno 6u ce pehu fa ce pagyu o cMHOHMMUMA U Jia u3Meby
oppebuBama n yrBphuBama HeMa HUKaKBe CYLITUHCKE HY NIPOLeypaTHe pas/uKe.

MebhyTuM, maxx/p¥BUM 4YMTaEbeM, HajIpe cTaBa 2. wiaHa 70, a 3aTUM ¥ CTaBa 3. u
7. UCTOT 4/laHa, MOXKE Ceé YOUMTH Jja C€ Pajy O JBa MOTIYHO OfBOjeHa ¥ pas3nu4muTa
IOCTYIIKA, KOjU C€ Y 3aBYICHOCTY Off OpraHM3allliOHe CTPYKType IpajcKe/ONMIITUHCKE
yIpaBe 4eCTO MOTY BOAVTH ¥ IIPeJ] BUIIIE Pas3ININTUX Ofie/berba U CITY>KOM.

Ynanowm 70. cras 2. 31V nponmcaHo je a ,3eM/BUIITE 32 PeJOBHY YIOTpeOy 0bjeKTa
usrpabeHor y orBopeHOM cTaM6eHOM 610Ky ¥ CTaMOEHOM KOMIIJIEKCY jecTe 3eM/bUIITE
ucnop, o6jekTa, a 1o 3aXTeBY MOHOCKOLA 3aXTeBa Y IIOCTYIIKY Jiera/ln3aliije, OHOCHO
03aKOMeIba, HAJITIOKHN OPTaH MOXKe 0gpequiiu Tpal)eBUHCKO 3eM/BUIITE MCIION 06jeKTa

2 3akoH 0 03aKomemy objexara (,Cnyx6enu rmacauk PC”, 6p. 96/2015, 83/2018 1 81/2020 - ogyka YC).

3 3akoH o mpoMety HemokpeTHocTH (,Cry>x6enn rmacuuk PC”, 6p. 93/2014, 121/2014 un 6/2015).

4 3axoH 0 mpeTBapamy IpaBa Kopuurhera y IpaBo CBOjuHe Ha Ipa)eBUHCKOM 3eM/BUINTY Y3 HAaKHAAY
(»Cry>x6enn rnacaux PC, 6p. 64/2015 u 9/2020).
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Kao 3eM/BMIITE 32 PeOBHY YNOTpeOly, y3 0o6aBe3y IOJHOCHOIIA 3aXTeBa [1a Y POKY O
TIeT TOAMHA Off JaHa IPaBHOCHAXHOCTY pelllelha O 03aKOHelY ITOKpeHe MOCTYIIaK 3a
yiiephusarwe 3eM/BIIITA 32 PEOBHY YIOTpeOy 06jeKTa, y CKIafy ca OBUM 3aKOHOM .
OBuMm craBom, usmel)y ocrasor, mpomnmncaso je #a je, Kajia je ped 0 03aKombemy 00jekTa
usrpaheHor y orBopeHOM cTaMbeHOM 610Ky ¥ CTaMOEHOM KOMIUIEKCY, 3eM/bUIITe 3a
penoBHY yroTpeby objeKTa ysex camo 3emmpuuiilie uciiog objexiia.

1.2. OpgpehuBare 3em/buLlUTa 32
penoBHy ynotpeby objeKkra

AKxo je 3a 0bjexaT MOIHET 3aXTeB 3a JIETAIM3ALNjy WIN je IO CTy>KOEHOj JY>KHOCTU
IIOKPEHYT MOCTYIAK 03aKOIemha 00jeKTa, a HaJl/Ie)KHY OPraH y TOKY OlleHe UCITyIbe-
HOCTH YC/IOBA 32 03aKObeHhe IIPEIMETHOT 00jeKTa yTBP/Y Jia JInIle KOje je BIaCHMK 06je-
KTa MICTOBPEMEHO HMje M BIACHUK 3eM/BMIITA Ha KOMe ce 00jeKaT Hajas), HaJJIe)KHI
OpraH KOji CIIPOBOJY ITOCTYIIaK 03aKOEHha MOXKe OffpeinTy Irpal)eBMHCKO 3eM/BUIITE
ucnoy, o6jeKkTa Kao 3eM/BMIITE 32 PEJOBHY yHOTpeOy objekTa.

Jlaxie, y TOKy ITOCTYIKa 03aKOHeba, CTyX0a 3a 03aKOmberbe, IPYMMEHOM CTaBa 2. I
craBa 7. wiana 70. OJPEBHVYJE sempuire 3a pegoBHy ynorpeby objekra. Crayxba 3a
03aKOMbEeIbe JJOHOCH pelllerbe O IPeKUly MOCTYIIKA 03aKOHema 10 pelllaBakha MMOBJH-
CKO-IIpaBHMX OFHOCA. VIcTUM TUM pelemeM KOjUM ce MPeKuia MOCTYIIaK 03aKOmema
oBa Cimy>k6a, Ha OCHOBY KoIluje IIaHa 1 enabopara reofleTCKUX pajioBa, oxpebhyje mo-
BPIIVHY 3eM/BMIITA UCTION 00jeKTa KOjy je IpeMeT 03aKOmema Kao 3eM/bIUIITe 3a pe-
IOBHY yHnoTpeby objexTa. OBO pelleme ce TOCTaB/ba MHBECTUTOPY U CITY>KOM 3a MIMO-
BIHCKO-TIpaBHE OJIHOCE, KOja, HAKOH ITPaBHOCHA)XHOCTY pelllerha, Tpeba Ja crposefie
HOCTYIAK OTyhema MpeMeTHOT 3eM/BUIITA.

Ha oBaj HauMH MHBECTUTOP CTIYE ITPABO 1A HETTOCPETHOM ITOTOIO0M Off jefIVIHNIIE /I0-
KaJIHe caMOyIpaBe OTKYIM 3eM/BMIITe MICIIOf 00jeKTa, Koje je ofpeheno kao sempuinTe
3a pefloBHy ymorpeby objekra. VIHBeCTUTOD je my’>kaH [ja, HAKOH OTKYyIa 3eMJ/BMIIITA,
dbopMupa KaTacTapcKy Iaplieny y cry<01 3a KaracTap HEIIOKPETHOCTM M HaKOH TOTa
CTHYE YC/IOB 33 03aKOHeHe CBOI 00jeKTa, ali MCTOBPEMEHO CTHde 1M 06aBesy fa y
POKy Off 5 TOfiMHA Of] JaHa IMPaBHOCHA)KHOCTY pelllelha O 03aKOHeHY MOJIHece 3aXTeB
3a yTBphuBame 3eM/pMIIITa 32 peOBHY yoTpeOy objexTa y ckinany ca 3I1V. Pememe o
IpeKNay NOCTYIIKa 1 ofpehBamy 3eM/bUIITA 32 PEJOBHY YHOTpeOy 06jekTa, carnmacHo
craBy 9. 4ymaHa 70, mpeficTaB/ba MCIpaBy MOK0OHY 3a popMmparse KaTacTapcKe Iaplierne.

CarmacHo cTaBy 3, cmy>k6a 3a 03aKOHeHe BOJIY €BUICHIN]y O KaTaCTapCKMM IapIie-
JlaMa Ha KojuMa je offpeheHo 3eM/buIITe 3a peoBHY yIIOTPpeOy U Ty eBUACHIN)Y 0CTa-
B/ba CITy>KOU 32 MIMOBMHCKO-IIpaBHe OJJHOCE, a KaJla je ped 0 3eM/bUIITY Y jaBHOj CBOjI-
Hu PC, mpumepak peliema ce foCTaB/ba 1 Perry6nmiKoj aupeKkumju 3a MMOBYHY.
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Tabenma kopaka y HoCTynky onpehnBama 3eM/bUINTA 32 PEIOBHY yroTpeby

objekra.

KOPAKY MPOLIEAYPU

AKTEPU

NMPABHW OCHOB

PELLUEHE o npeknay noctynka
03aKOHbEeHba [10 peLlaBatba
VIMOBWHCKO-MPaBHNX OAHOCA

cny»6a 3a 03aKoHbeHbe Y
npoLecy 03aKkotbetba

Ynan 70.ct.2.1n 7. 3NN

2. | Wctum pewersem OAPERYJE ce cnyx06a 3a 03aKomerbe No Konuja nnaHa u enabopat
3em/buLTe ncnop objekra Kao cny6eHoj By>KHOCTH reofieTcknx pafoBsa
3em/byLLITe 33 PeJOBHY yrnoTpedy
objekTa

3. | PELUEHE ce poctaBiba MHBeCTUTOPY cnyxb6a 3a 03aKoHEeHbe N0
1 CNYX61 33 UIMOBUHCKO-MPaBHe CNyX6eHOoj ByXHOCTH
ofHoce

4. | HENOCPEAHA MOTOABA o otkyny VHBeCTUTOP 1 UMOBUHCKO-
3emsbyLLTa Ucnop objekTa -npaBHa cnyxba

5. | ®OPMUPAHE KATACTAPCKE PI3, Cnyx6a 3a kaTactap YnaH 70. ctas 9. 31N
MAPLIENE ncnog objekTa HeMnoKpPeTHOCTK

6. | EBMOEHLMIA o kaTactapckum cnyx06a 3a 03aKomEeHE N0
napLenama Ha Kojuma je ogpeheHo Cny6eHoj AyXHOCTW JOCTaB/ba
3em/byLLITe 33 PeOBHY ynoTpeby pellere MMOBUHCKO-NPaBHOj

Cnyx6u a ako je pey o
3eM/bULLTY Y jaBHOj CBOjUHN
PC, npumepak peluetba ce
[0CTaBsba 1 Peny6nnukoj
OMPeKLMju 32 UMOBUHY

7. | HACTABAK MNPOLIEOYPE cnyx6a 3a 03aKomEerbe Mo
O3AKOHEHA cnyx6eHoj By>XHOCTH

8. | 3AXTEB 3a yTBphHrBare 3emmuiLTa WNHBECTMTOP NOAHOCK

3a pefoBHyY ynotpeby objekTta

MMOBUHCKO-MPaBHOj CIy6m

JNCy poky oa 5 roguHa

Pesume: IToctynax OJJPEBVBAIDA semspuiita 3a pefioBHy ynoTpeby objexra cripo-

BOJIM Ce caMo 3a 00jeKTe KOji Cy y IOCTYIKY O3aKkomema. OBaj IOCTyNaK CIIPOBOAYU
cmy>k6a 3a 03aKOmee, a IOCTYIAK OTyhema CIIpOBOAY UMOBMHCKO-TIPaBHA CIyXoba. Y
OBOM IIOCTYIKY (hopMMpa ce KaTacTapcka Iapliesna, Koja Mopa 6utu ¢popmmpana mpe jo-
HOIIIEHha pelllerhba O 03aKOWeY. Y POKY Of 5 TofIMHa Off JaHa TPAaBHOCHAKHOCTH pelllerba
0 03aKOHEIY MHBECTUTOP je AY>KaH JIa IIOKpeHe IOCTYIaK yTBphBama 3eM/bIIIITA 32 pe-

IIOBHY yIOTpeby 06jeKxTa 1 y 0OBOM MOCTYIKY Kao 3eM/bUIITE 32 PEOBHY yHOTpeby Moxe

ce YTBPAMUTY ¥ 3eM/BIIITE OKO 00jeKTa, Y3 obaBe3y ¢popMuparma rpaheBuHCKe maplerne.

objexiua.

Buperu ITpunoi 1. Mogen peuwserva o ogpehusaroy 3emmuuiitia 3a peqosHy yiuoipeody
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1.3. YrBphuBamwe sem/buiuTa 3a

penoBHy ynotpeby objeKkra

[Toctynak yTBphrBama 3eM/buIITa 3a PeIOBHY YHOTpeby 06jeKTa je IOCTYIaK KOM
MOJKe, a He MOpa Jla IIPeTXOAM OCTYTaK ofipeh1Barmba 3eM/p1IIITa 33 PEOBHY YHOTpeOy
objexTa. [Toctymak ogpehuBama sem/puInTa 32 pefloBHy ynoTpeby objexra he nmperxo-
AUTHU IOCTYIIKY yTBph1Bama 3eM/buIIITa 32 PeOBHY yIOTpeOy 00jeKTa caMo y CIydajy
Kaja je, 3a MOTpebe 03aKOomeba 00jeKTa, Kao 3eM/bIIITE 3 PeOBHY YHOTpeby objekTa
oxpeheHO camMo 3emspMINTE UCHOJ 00jeKTa, HA HAUMH KaKO je OIMCAHO Y HPeTXOJHOM
TIOITIaB/by. Y CBUM OCTa/IMM C/Ty4ajeBuMa Hehe ce cnpoBopuTy mocrynak ogpebusama
3eM/bUIITA 32 PeOBHY YIOTpeby 00jeKTa, I1a 0Baj HOCTyIak Hehe HY IPETXOAMUTH TTOC-
TYIIKy YTBphUBama 3eM/bIIITA 32 PEJOBHY YIOTpeby objekTa.

3axTeB 3a yTBphuBame 3eM/bMINTa 33 PEJOBHY YHOTpeby objexTa 1 opMupame
rpaheBIHCKe Iapliesie HOTHOCK Ce CTYXOM 32 IMOBMHCKO-IIPaBHe IIOC/IOBE:

ako mocrojeha karacrapcka mapriena Ha Kojoj je objekaT carpaheH mpencraBba
CaMoO 3eM/bUIITE JCIIOJ 00jeKTa, OCHM y CIy4ajy MPONMCAHMM OBUM 3aKOHOM
(HIp. Kajia je y IOCTYTIKY O3aKomema ofipeheHo 3em/puIIITe 32 pEOBHY yIIOTpe-
0y objekTa, I1a ce y poKy Off 5 TOfjIHa IIOffHeCe 3aXTeB 3a yTBphuBame 3eM/bUIITA
3a pefloBHY ynoTpedy objexTa Wiy Kajia uMaMo 00jeKTe Y OTBOPEHOM cTaMbe-
HOM O7I0KY MM CTaMOEHOM KOMIITIEKCY, KOJ KOjMX je 3eMJBMIITE 32 PeOBHY yIIO-
Tpeby yBeK caMo 3eM/bUIITE VICHIOZ 06jeKTa);

aKo ce pajiyu 0 00jeKTy 3a KOju je IOJHET 3aXTeB 33 03aKObeHe 3a KOjU je Ha/Iex-
HJI OpTaH YTBPAMO Jja IIOCTOjJ MOTYNHOCT 03aKOMmemha Y CMUCITY VICIYHEHOCTH
IPETXOIHUX YC/IOBA U JIOHEO 3aK/byYaK KOjUM Ce IIOCTYIAK 03aKOmbemha IpeKuya
paju pellaBama MMOBUHCKO-IIPAaBHMX OfHOCA Ha 3eM/BUILTY WM 00jeKTY Koju
je ynmcaH y eBUAEHIIN)jY O HEIOKPETHOCTY 1 IIpaB/Ma Ha BUMa Y CKIaJy ca pa-
HIje BakehnM 3akoHMMa KojuMa je ypebuBana neranmsanmja objexara mam Ha
OCHOBY 3aKOHa O jeranmsanuju objekara’), kaja je Takas objekaT usrpahen Ha
rpaheBMHCKOM 3eM/BUINTY Ha KOMe je Kao HOCM/IAIl ITpaBa Kopuinherma, OfJHOCHO
BJIaCHUK ynucaHa Perry6mika Cp6uja, ay TOHOMHA ITOKPajIHa, jeAMHNIA IOKATHEe
caMoyIIpaBe VI IIPaBHO JINLe Yuju cy ocHuBa4uy Perry6nmka Cpbuja, ayToHOM-
Ha TIOKPajiHa, jeflNHNIIA IOKa/IHE CaMOYIIPaBe UM HEKO JIPYTO MPaBHO OJJHOCHO
¢dusuko e (HIp. 06jeKTH Koju ce Ha/lase Ha Maplenama Koje cy hopMupaHe
y CKIamy ca IJTAHOM, ajM je TIOTPe6HO OCTBAPUTHU jeAVHCTBO HEMOKPETHOCTI,
OJIHOCHO BJIACHMK 3eM/BUIITA M BJTACHUK OOjeKTa HMCY MCTA JIUIIA, @ pajiui ce O
06jeKTIMa KOjJ Cy Y IIOCTYTIKY 03aKOHbeHha 1 KOjIMa Ce, opef 3eM/bUIITA UCTIOf
o06jekTa, MOXKe OTE/TUTI Y 3eM/BUILTE OKO 00jeKTa);

5 3akoH o nerammsanuju objexata (,Cnyx6enu rmacauk PC’, 6poj 95/2013 u 117/2014).
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e aKO Ce pajin 0 06jeKTy KOj je YIMCaH Y eBUICHIIN)Y O HEeTIOKPEeTHOCTM Y IIPaBM-
Ma Ha BbJIMa y CKIafly ca 3aKOHOM O OCEOHNMM YC/IOBMMA 3@ YIINC ITPaBa CBOjIHE
Ha o6jextuMa usrpahenum 6es rpahesuncke fossorne (,Cnyx6enn rmacauk PC
6poj 25/2013), xana je Takas objekar usrpabeH Ha rpaheBMHCKOM 3eM/BMIITY Ha
KOMe je Kao HoCHyIal] mpaBa Kopuiihema, OflHOCHO BIACHMK ymycaHa Pemy6mika
Cp6uja, ayToHOMHa IOKpaj/Ha, jeiUHNIIA JIOKAJTHE CaMOYIpaBe WM IIPABHO
mmne uujn ¢y ocHyuBaum Permy6mmka Cp6uja, ayTOHOMHA IOKpPajyHa, jeVHUIA
JIOKaJTHe CaMOYIpaBe MM HeKO APYro MpaBHO, OHOCHO (GU3MYKO nuIie (HIp.
Kajia je objeKar ymycaH I1o T3B. ,BelsuHOM ™ 3aKoHy ° y PI'3-y, anu BmacHuk o6je-
KTa HMje ¥ BIAaCHMK 3eM/bIIITA Ha KOM ce 00jeKaT Hamasn).

Y3 3axTeB, BIACHMK 00jeKTa JOCTaB/ba JOKa3 O IIPaBy CBOjUHE VI OCHOB CTUIAMA, Off-
HOCHO JIOKa3 JIa je 110 IOIHEeTOM 3aXTeBY OpraH HaJjIeXKaH 3a IOC/IOBe JIeTan3anyje yTBp-
Auo MoryhHOCT yieranusarje, OFTHOCHO JJOHEO pellliebe O JIeTaln3anujy 00jeKTa, KOmujy
IUIaHa ITapliesie ¥ yBepere OpraHa HaJJIeXKHOT 3a II0C/IOBE IpyKaBHOT IIpeMepa 1 KaTacTpa
fia I je M3BPIIEHO o0e/leXKaBame, ONHOCHO (popMMpame KaTacTapcke Mapliiesie 1 0 KOM
ocHoBy. Kaxo ce Meh)y HabpojanuM noxymeHTNMa, Beh1Ha JOKyMeHaTa MoKe IpuOaBUTI
0 CITy0eHOj TY>KHOCTM, IIPEIOpPyKa je /la, CeM OCHOBA CTUIIAba, CBa OCTa/a HabpojaHa
JOKYMEHTa MMOBMHCKO-IIPaBHa CTy>kK0a IpuOaBy CITy>KOEHNM Iy TeM.

ITo mpujemy 3axTeBa HajIeXKHa CTyX0a 3a MMOBMHCKO-TIpaBHe IIOcioBe obpaha ce
CITy>K0M 3a ypOaHM3aM 3aXTeBOM 3a IaBarbe U3seuliliaja fa m nocrojeha katacrapcka map-
Iie/Ia JICITybaBa ycIoBe fia Oyzie oppebhena kao semypuIlTe 32 peOBHY yIoTpeOy objekTa 1
ycnoBe 3a rpab)eBMHCKy Haplieny, OGHOCHO Jia /N je, pajyl yTBphyBama 3eM/bMINTA 32 pe-
IOBHY yHOTpeby 00jeKTa, TOTpeOHO M3pafuTH IpojeKaT Mperaplienalyje OfHOCHO map-
nenmanyje, ja i MoCToje YpOAHMUCTIYKY YCTIOBM 3a M3pajly OBUX IpojeKara, d ako je eeh
uszepuieHo obenexcasaree UnU popmuparee Kamacimapcke apuyesne, CIy>k6a 3a ypbaHnzam
Haje Muverbe ia U3pajia pojeKTa Iperapriealyje OTHOCHO Iaplie/aliyje Huje moTpebHa.
YKOJVKO M3BeIIITaj Caipkyt 00aBesy ja ce M3pajiu IIpojeKart Mapliealiyje OffHOCHO IIpenap-
nenmanyje, cryx6a 3a MIMOBMHCKO-IIPAaBHE ITOC/IOBe 00aBellITaBa MHBECTUTOPA, Tj. TIOTHO-
CHOIIa 3aXTeBa 3a YTBphHUBarmbe 3eM/bUIITA 32 PEOBHY yroTpeOy 00jekTa, 0 HoTpebu aa ce
U3pajY IIpojeKaT Maplie/alje ca MpeyioroM 3a GopMupame KaTacTapcke Iapliere.

Pemewe o yrBphuBamy sem/puiiTa 3a pefloBHy ynorpeby objexra u ¢popmMupamy
rpaheBuHCKe mapiiene, 0 CIIPOBEIEHOM IIOCTYIIKY, JJOHOCH OpraH HajJIeXKaH 3a MMO-
BMHCKO-TIpaBHE OJJHOCE.

VHBecTUTOPp je My>kaH fia Ipe NOHOIIEHA OfIyKe O OTyhemwy 3eM/bMIITa, OTHOCHO
IIpe IOHOLIeHa pelllelba O 03aKOmbe’hY 00jeKTa, OJHOCHO IIpe YINca IpaBa CBOjUHE
BJIACHMKA Ha NOCeOHMM JielloBMMa 00jekTa, popMupa noceOHy KaTacTapcKy MapLeny
UCIIof 06jeKTa 1 ynuie HoBoGpOpMIUpaHy Maplieny y eBUAEHIN)Y Ha HeIIOKPeTHOCTIMA
U IpaBUMa Ha HbUMa.

6 3akoH 0 IOCeOHNMM yCTIOBMMA 3@ YIIUC IIpaBa CBOjuHe Ha objekTiMa usrpahennm 6es rpaheBnHcke f03-
Bone (,Cny>x6ern rmacaux PC’, 6p. 25/2013 u 145/2014).
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Taberna kopaka y IOCTYIKy yTBph1Barba 3eM/bIIITA 32 PEIOBHY YIIOTpeOy 0bjeKTa.

KOPAKY NMPOLEEAYPU

AKTEPU

NMPABHU OCHOB

3AXTEB 3a yTBphUBame 3embuLLTa
3a pefjoBHY ynotpeby objekTa u
dopmupatbe rpaheBrHCKe napuene

[MogHocy nHBecTuTop
CNy>61 33 UMOBUHCKO-
-npaBHe NoC/oBe; AOKa3e
cny>6a 3a UMOBMHCKO-
-MpaBHe NocsioBe Npubaesba
Mo CNyX6eHOj AyXHOCTH

 [I0Ka3 0 NpaB.y CBOjuHE 1
OCHOB CTMLiaka

« [10Ka3 [ je OpraH HagnexaH
3a NocnoBe neranvsayuje
yTBpANOo MoryfiHoCT
neranusaumje Unm peLuere o
neranusaumju objexkta

- Konuja nnaHa napuene

* yBepete opraHa HagiexHor
3a NoCJI0Be ipXaBHOr
npemepa 1 KatacTpa aa i
je n3BplUeHo obenexasatbe,
O[HOCHO popmMMpat-e
KaTacTapcke napuene u no
KOM OCHOBY

2a.

W3BELLUTAJ na nn noctojeha
KaTacTapcka napLena ucnyrasa
ycnose Aa 6yae ogpeheHa kao
3eM/byLLITE 33 PefOBHY YNoTpedy
objekTa 1 ycnose 3a rpahyeBUHCKY
napueny, ojHOCHO Aa N je, paau
yTBphMBatba 3eM/bULLITa 32 PELOBHY
ynoTpeby o6jekTa, noTpebHO
U3pagmMTyi NpojeKaT npenapLenauuje
OAHOCHO MapLenavuuje, aa nu
nocToje ypbaHUCTUUKN YCII0BM 33
“3pagy oBUX Npojekata

cnyx6a 3a ypbaHusam
13paje Ha 3axTeB
MMOBWHCKO-NPaBHe Ciyxbe

26.

MWLWJBEWE pa nspaga npojekta
npenapuenatmje OgHOCHO
napuenaumje Huje notpebHa ako je
Beh n3BpLUEHO obenexaBatbe Unm
dopmMupatbe KaTacTapcke napuene

cnyxo6a 3a ypbaHuzam
“3Aaje Ha 3axTeB
VMOBMWHCKO-MpaBHe ciyxbe

OBABELUTEHE nHBectntopy o
noTpebu Aa ce n3paam npojekat
napuenaumje ca npeasorom 3a
dopmuparbe KaTacTapcke napuene

cny>6a 3a UMOBMHCKO-
-npaBHe NOC/NOBe

PELLEHSE o yTBphHrBakby 3emsbuLUTa
3a pefoBHY ynotpeby objekTa u
dopmmparby rpaheBrHCKe napuene,
Mo CNpoBeAeHOM NOCTYMNKY

cny>K6a 3a UMOBUHCKO-
npaBHe nocnose

YnaH 70. ctaB 9. 3K

OOPMUPAHE TPAREBUHCKE
MAPLENE

WHBecTutop y cnyx6um PI'3

lMpojexat napuenaumje

HEMOCPEAHA NOIrOABA o oTkyny
3em/byLITa

MHBecTuTop 1 MMOBUHCKO-
-npaBHa cnyxba
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Pesume: Tlocrymak YTBPBVIBAIDA sempumra 3a pefoBHy ynoTpeby objekra
CITPOBOJIM Ce YBeK y3 o6aBe3y fa ce popmupa rpaheBnHcka naprena. OBoM MOCTYIKY
MO>Ke, a He MOpa IIPeTXOAUTH IOCTYTaK ofpehBama 3eM/bUIITa 32 PEIOBHY yHOTpeOy
o6jexra. OBaj mocTynak Hajuenrhe mpaTu 1 o6aBe3a fia ce U3pajy IpojeKar mapliena-
1[Mje VIN Npenaplenanuje.

Buperu IIpunoi 2. Mogen pewierva o yitiephusarwy 3emmpuiitia 3a pegosHy yuowpeoy
objexiua.

Tabena 3. YmopepHa Tabera CIMYHOCTY U pa3/uKa Ipoleaypa ogpebusama 1 yrBphu-
Bamba 3eM/BIIIITA 3 PEOBHY yHoTpeby objekra (3PY).

OAPERBUBAILE 3PY YTBPHUBAILE 3PY
Ko cnpoBogy noctynak Cnyx6a 32 03aKobEeHe VIMOBMHCKO-NpaBHa ciy»6a 1 ypbaHuzam
MokpeTarbe NocTynka Moctynak ce nokpehe no Moctynak ce nokpehe no 3axTeBy cTpaHKe

CNy>K6eHOj AyKHOCTN

Kaga ce cnposoaun [MocTynak ce cnposoam camo y [octynak ce cnpoBoawn y CBUM OCTanmm
nocrynak MOCTYNKY 03aKoHeta CilyyajeBrMa NocTojatba noTpebe Aa ce
yt8pamn 3PY
Kaksa napuena ce Dopmupa ce KaTacTapcka Dopmupa ce KaTacTapcka napLena Koja
dopmupa y noctynky napuena Koja He Mopa MOpa 1CnyHaBaTu yCioBe 3a rpaheBUHCKY
ncnyHaBaTy yCnoBse 3a napueny, y cknagly ca ycnoBrma 13 nnaHa

rpafeBuHCKy napueny

[a nu je notpebHa Hema npojekta npenapuenaumje | YrnaBHOM 3axTeBa u3pagy u

n3papa npojekra notephuBatbe NpojekTa npenapLenawyje
npenapuenauuje

LWTa je umsb noctynka YcnocTaBibarbe NPaBHOT jeANHCTBA

Lita je pe3yntat nocTynka CTuuame 3em/buiuTa HenocpeaHom norog6om

1.4. 3em/puuuTe 3a peOBHY ynoTpeoby
y unany 105. 3MA

Ynanom 105. 3IIM perymucaH je mocTymak ymuca IpaBa CBOjuHe Ha ofpeheHoM u
yTBpheHOM 3eM/BMIITY 3a pefoBHY ynoTpeby objexTa. [To mMpaBHOCHA)XHOCTH pellemna
KojuM je onpeheHo 3em/puiITe 32 pefoOBHY ynoTpeby 06jeKTa, OFHOCHO IO IPaBHOC-
HOKHOCTY pelllea KOjuM je yTBpheHo 3em/buinTe 3a pefoBHY yHorpeby objexTa,
cmy>k6a 3a 03aKOMEEbe OJHOCHO CIy>k0a 32 IMOBMHCKO-ITPaBHE IIOCTIOBE, IT0 CTY>KOEHOj
IY>KHOCTH, JOCTaB/ba OpTraHy HaJJIeXHOM 3a II0CTIOBe JIPKaBHOT IpeMepa U KaTacTpa
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IpefAMEeTHO pellerbe, a OpTaH HaflJieXkaH 3a [TOCTIOBE AP KaBHOT IIpeMepa 1 KaTacTpa Ha
OCHOBY TOT pellea BpIY YIIC IpaBa CBOjIHE Y KaTaCTPY HEIIOKPETHOCTH.

Axo cey moctynky yrBphuBama seM/bIIITa 32 peOBHY YHOTpeOy 06jeKTa mpormca-
HuM 4iaa"oM 70. 3IIV yTBpau fa moBpIINMHA KaTacTapckKe Mapliesie MICTOBPEMEHO Ipef-
CTaB/ba U 3eM/BMIITE 33 PeOBHY YHOTpeOy 06jeKTa, BMacHUK nocrojeher objexkra ctuye
IIPaBO CBOj/HE Ha TOM I'pal)eBIHCKOM 3eM/BUILTY, IO TP>KUIIHOj LieH), HEIIOCPeHOM
norog6oM. Y TOM C/Ty4ajy, HaJJIeXKHV OpTaH jefiluHIIle JTOKa/JHe CaMOyIIpaBe Ha 4Mjoj
TEPUTOPUjU Ce Ha/la3y NpefAMeTHO 3eM/bUIITE, caracHo cTaBy 9. u 10. ywiana 105, jeq-
HVIM pelllereM yTBphyje 3em/buinte 3a peffoBHy ynorpeby objekrta 1 IIpaBo Ha IIpeTBa-
pame mpasa Kopuirhema y mpaBo cBojuHe. HakoH IIpaBHOCHa)XHOCTHU OBOT pelllea,
BJIACHMK 00jeKTa CTUYe IpaBo Ha YINC IIpaBa CBOjUHe Ha rpal)eBMHCKOM 3eM/BUINTY Y
jaBHOj KIbM3M O eBY/ICHIIVjJ HETIOKPETHOCTH ¥ IIpaBMMa Ha BbIMa.

AKo ce y mOCTYyIIKy yTBphuBama 3eM/bUIITA 32 PEOBHY yIIOTpeOy 0bjeKTa mpomnu-
caHuM wiaHoM 70. 3IIM yTBpau fia je seM/bMINTe 32 peOBHY YHOTpeby objekTa Mame
Of KaTacTapcKe Mapliesie Ha Kojoj je objekaT carpaben, a o mpeocranor 3eM/bUIINTA Ce
He Mo)ke ¢opmmparyu noceb6Ha rpalheBuHCKa mapiiesna, BTaCHUK 3eM/BUILITA MOXeE Taj
IIPeoCTalN [Aeo 3eM/BUIITA OTYDUTH BTacHMKY 00jeKTa 1o TP)KUIITHO]j IieHN, HeIoCpes-
HOM Ttorof6om (umau 105. cTas 7).

MebyTtum, ako ce y HocTyIKy yTBphrBama 3eM/bUINTA 32 PeOBHY yHOTpeOy 0bje-
KTa mpomcanuM wiaHoMm 70. 3IIM yTBpam fa je sem/buinTe 3a pefoBHY yHOTpeOy
objekTa Mame Off KaTacTapcKe Iaplieie Ha K0joj je objekaT carpabeH, a of nmpeocTanor
3eM/BUIITA ce MOXKe opMuparyu mocebHa rpaheBuHCKa mapiiena, BIACHUK 3eM/BUIITA
pacrionaxke TMM 3eM/BMIITEM y CKIafy ca 3akoHOM (4maH 105. ctas 8).






2. AHAJIU3A MPUMEHE Y NPAKCU

Y unuyujanrom uctipaxcusarey uUpaxiduuHe Upumere aHanUUpaHux upoiuca,
ayiiopke eKcila ocnarbae cy ce Ha COUCIBEHA 3HAA U UCKYCIBd, HedopMarnHe pasio-
sope ca xoneiama u koneiunuyama ud CKI'O u pasnuuuitiux J/IC, jasHo gociiyiine fipas-
He anasnu3e u iiymavervba, Kao U Maiepujan Kpeupau y okeupy ipeimixogrux ipojexaiiia
u aximiusrociiu CKI'O.

Kao Heky o OCHOBHMX 13a30Ba ca KOjuUMa ce y IIPaKTUYHOj MPMMEHM IIPOICca O
ozpebuBamy u yrBphuBamy 3eM/pMINTa 32 PeOBHY YHOTpeOy objekTa cycpehy cmysx6e
JJIC, uctnuy ce: noremkohe y nepuHucamy ypOaHUCTUYKE TUIIONOTHje Y IeHNX Kapak-
TEPUCTUKA; M3a30BY Y CIIpoBohemy IOCTyIKa Kajia je ped O 3eM/BMIITY jaBHE HaMEHe;
¢uHaHCHjcKa HEMOTYRHOCT B/IacHMKA 00jeKTa Jja OTKYIM Liely rpaheBUHCKY maplienys;
HOKYIIIAj) HeKMX BJIACHMKA 0bOjeKkaTa Jja Kpo3 03aKOmee U YTBphuBame 3eM/pMIITa 32
PENOBHY yHOTpeOy HeOCpeSHOM HOrofi6oM foby mo Behyx MmoBpIIVHA 3eM/BUIITA; He-
IOCTATaK jacHO ofipeheHoOr MHTEpeca ypaBe Kajia je ped O yIpap/bakby 3eM/bUIITEM 1 IP.

Meby usasoBuMa y mpaxcu yTBphuBama 3eM/bUIITA 33 PEJOBHY YHOTpeOy 00jekTa,
HaJJIeXXHe cmy>k6e cycpehy ce u ca Hemoryhnomhy BracHuka o6jexra na ¢puHancupa
IpojeKaT IpeTaplienalyje ¥ CBe TPOIIKOBe KOjy U3 Iera mponsnnase. VI mpaBobpann-
JIAIITBO, KA0 OpraH Koju 06aBjba MOC/IOBE IIPaBHE 3aIITUTE MIMOBMHCKUX IIPaBa U MH-
tepeca Peny6nmke Cpbuje, ayTOHOMHe ITOKpajuHe, OFHOCHO jelUHMIIe IOKaTHe CaMO-
yIlpaBe, Ma IIPaBo >kajbe Ha pellere 0 0TYhermy MMOBMHE Y jaBHOj CBOjUHY, IITO CBE
IOJATHO MO>Ke NOIPUHETH OfyTOB/IaYeby I KOMIUIMKOBAKY CaMOT IIOCTYIIKa yTBphu-
Barba 3eM/BMINTA 32 PEIOBHY yroTpeby objexTa.

3apap IpuKyI/bama jOlI MofaTaKa O IPAKTUYIHOj IIPYMEHM IIPOIINCA, Y OKBUPY paja
Ha OBOj aHA/IM3M CIIpOBefieHa je 1 aHkeTa y JJIC kako 6u ce yTBpAyIa y4ecTamocT 3aXTeBa
3a yrBphuBame nm onpelnBame 3eM/bUINTA 32 PEOBHY YIIOTPeOy, MCXOJ, 3aXTeBa, Kao
¥ TeHepaslHO pa3yMeBambe pasinke nsmebhy nmocrymnaka onpehnsama n yrBphusama xop
cmy>x6ennka sanocnenux y JJIC. AHkeTa je clipoBefieHa IIpeKo OHIajH popMyapa, Koju
je IOC/IaT YWIaHOBMMA MpexKe HadenHuka Opnebera 3a ypoanusam CKI'O. Op 30. jyna mo
3. jyna 2020. ropuHe, IyTeM aHKeTe Cy fo0MjeHa 32 0AroBopa, OHOCHO OATOBOPWIN CY
npencraBHuIM yKynHo 30 JJIC, koje yK/by4yjy rpafioBe, ONIITIHE Y IPaficKe OMILUTHHE.

AHKeTa je TIOKa3asa Jja je TOTOBO ITOIOBMHA MICIUTaHMKa (46,9%, ogHOCHO 15 mpen-
craBHuka JJIC), oprosopmia ja cy y »uxosoj JJIC y mocnenme fBe TOgVHe MMalu
Mame Off 5 3axXTeBa 3a yTBph1Bame 3eM/bUINTA 32 pefoBHY ynoTpeby objexra. Ty crma-
majy u oHe JJIC y xojuMa Huje yomiure 6110 TakBUX 3axTeBa. Vsmeby 6 u 10 3axteBa y

19
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nocnenme 2 ropgyHe nMaro je 5 JJIC, ok je 12 JJIC umano u Buiie of, 10 TaKBUX 3aXxTeBa
y HOC/Iefibe [iBe TOIMHE.

Ha nurame kakaB je 6110 1CXOf IIOHETUX 3aXTeBa, fo6ujeHo je 16 ogrosopa (53,3%)
#a je BehnHa 3axTeBa pelleHa ofpehuBameM 3eM/BUIITA 32 PEOBHY YHOTpeby 00jekTa,
IOK je 4ak 13 ycnuTaHuKa OAroBOpuiIo Aa He 3Ha. OBaKBa pacIofiena OATOBOpa, Kaja
ce YKpCTH 1 ca 6pojeM ofiroBopa /ia je y IoC/Iefiibe ABe ToANHe 61710 Marbe Off 5 3aXTeBa,
roBopyu HaM fia Benuku 6poj JJIC He ynyhyje rpabane na MoryhHocT oBe mpornenype, Te
ma je n He crpoBoau. Camo jenHa JJIC msjacHuia ce fja je BehnHa 3axTeBa 3a yTBphu-
Barbe 3eM/bIIIITA 33 PeJOBHY YIIOTpeOy 0bjekTa ofgbujeHa mim ogbadeHa.

Y Bemukoj Behunn anketnpanux JJIC, 1j. y wak 26 rpagosa n onmtuHa (81,3%),
3aXTeBM 3a yTBphMBame 3eM/bUINTA 32 PeOBHY YHOTpeOy Be3aHM Cy 3a HpPOLEAYPY
03aKOmema 0bOjeKara, IITO He YyAM ¢ 003MPOM Ha aKTYeTHOCT IIPOolleca 03aKOmema Y
Cp6ujn. ITojequHy McnuTaHUIM Cy, MehyTUM, CKpeHY/IM XKy Ha TO [ja IMa U IPYTUX
cIydajeBa y KojuMa ce nokpehe npouenypa yTsphuBama seM/pMIITa 32 PEJOBHY YIIO-
Tpeby objekra.

C o63upom Ha To fa je Hajsehu O6poj 3axTeBa Be3aH 3a 03aKOWEHE, BAXKHO je Ipe-
IIO3HATM pas/uKe y IPUMeHU Ipoleaypa ogpebuBama u yrBphusama semspuiiTa 3a
penoBHY ynoTpeOy 00jekTa, KaKko je OIMCAHO y IpaBHOj aHa/M3u. Y aHkeTH je 53,1%
UCIIUTaHMKa OATOBOPIIIO Ja 3HA pas3/muKy usMeby oBa jBa mocTymka, fox ce 15 mpep-
craBHuKa JJIC usjacHusIo ja He TTO3Haje pasnuKy usMeby oBa gBa mocTymnka.

ToroBo monoBuHa McnUTaHUX (46,9%, OMHOCHO YKYIIHO 15 MCIMTaHNKA) OTOBOPK-
Ja je fa cy moTpeOHa JOflaTHA IIOjallllberba Ipoleaype 3a ogpebuBame u yrBphuname
3eM/BMINTA 32 PEeNOBHY yHoTpeby objexra nmpomncane wianoM 70. 311U, nox je 34,4%
MCIIMTAaHMKA OATOBOPIIIO Jia OBaj IIPOIIIC Cafpy MHOTO HejacHoha. Illect mcnmrannka
(18,8%) oxgroBopuso je fa UM je mpouenypa jacHa. Hak 93,8% ucnutaHnux sauHTEpeco-
BAHO je /la y4ecTByje Ha pPafiMiOHMIM HAa TeMY 3eM/BMINITA 332 PeJOBHY ynoTpeby, 360r
pasjalimera Iporenypa.

Pesynratu aHkeTe MOKasyjy fa Cy Ipouegype 3a oapebhusame u yTBphuBame
3eM/BUILTA 32 pefloBHY ynoTpeby npomnucane wianoM 70. 3I1V kommiekcHe 1 KOHQY3-
He 3a cripoBoheme MHoruM JJIC, Te ma ce npouenypa y MHoruM JJIC u He cCIpOBOAM.
Kpos ankery, cy mobujeHa u JofaTHa MuTama ¥ KOMEHTapU Koja WIYCTPYjy Heke of
noremkoha ca kojuMa ce y mpumenu cycpehy JJIC:

o IIpo6nem HacTaje Kajja ce yTBpAM LieHa KOjy ITOAHOCHIAL] 3aXTeBa Tpeba 1a Iia-

. [la 1 ce Moxxe yroBoputy Iiahame Ha paTe U Ha KOjJ HAYMH?

 IlocTymnim y KojuMa je 3eM/BMIITE Y jaBHOj CBOjUHM Tpafia ce 6P30 M JIaKO pera-
Bajy. Y cuTyanmjama Kajia je y IUTamy Ap>KaBHa CBOjMHA Ca YIMCAHUM IIPaBOM
Kopuithema y KOpUCT jaBHUX npenyseha, pemaBame je ciopo u HeepUKacHO,
360T oTe)kaHe IpoLleAype LieNama MapIiesa y KaTacTpy.

« Kao ypbanncra, oko ompebnBama 3em/puIITa 32 PefOBHY YHOTpeOy KOPUCTUM
napaMeTpe 13 IUIAHCKMX JOKyMeHara (MMHMMajHa HOBpUIVHA rpabheBUHCKe
napIierne, 3ay3eToCT, IupuHa ppoHTa rpaheBuHCcKe mapuesne); MehyTum, npaBHu-
IV MMajy Jipyraduje TyMademe U CMaTpajy fa je JOBO/BHO CaMO 3eMJ/BUIITE MCIIOf
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objexra 1 1o 2 m oko objexTa. Ty HoMasMMo 10 MUMOMIAKEHA Y MUIITbEILY C
0631poM J1a 2 m 0Ko 06jeKTa He 3a/[0BO/baBa HI YCTIOB 3a MPOTUBIIOKAPHM TTyT.
JIpyro, aKko ce Ha OBaKaB HAUNMH OIpe/IY 3eM/bUIITE 32 PEOBHY YHOTpeOy, MHOTM
o6jexTy Hehe MMaTy IpeKTaH NPUCTYI jaBHOj caobpahajuniy. Moje muTame ce
OJTHOCH Ha TO Jia /I TIapIlesia 3eM/BUIITA 32 PeOBHY YHOTpeby objekra Tpeba fa
VICITyHaBa yC/IoB 3a rpal)eBUHCKY maprieny?

Pesynratu aHkeTe, Kao M JOZATHM KOMEHTapM U INUTama HOOUjeHU KPO3 Y, II0-
TBpDYjy M mopmaTHO MIYCTpPyjy 3aK/bydKe VHMILIMja/THUX aHa/IN3a IpUMeHe y IMpaKCu.
Onu cy pogarHo norepheHn u pasroBopuma ca npepcrasHnuyMa JJIC xoju cy yuecr-
BOBA/IM Ha OHJIajH KOHCY/ITal[MjaMa Koje Cy OpraHM30BaHe Y OKBUPY pajia Ha OBOM JIO-
KyMeHTY, y3 momoh mpexxe CKI'O. ¥V koHcynTanmjama cy y4ecTBOBaIM IpefCTaBHNAL
ommryHa Apanbenosan, [Tapahun, Cypaymua u rpagosa Illla6an u Com60p, ox Kojux
Cy Heke npeTxofgHo KoHTakTupane CKI'O 36or HemoymuIa y cipoBobemy mporenypa
ozpebuBama n yrBphusama 3eM/buIITa 32 peJOBHY yHOTpeOy objekTa.

YdecHUIIM KOHCYTAIVja M3Pa3Iu Cy TeHePaTHO He3a/J0BO/bCTBO KOMIIEKCHOIINY
u ob6umHomhy wrana 70. 311V, Te ra oeHMIN Kao TEIIKO pasyM/bUB. YUYeCHULIN CY
M3jaBWIN Jla HYUCY TI03HaBa/Iu pasnuky usMeby npouenypa ogpebnsama u yrephusama
3eM/BMINTA 32 PeNOBHY ymoTpeby objekTa, Te ja Cy PasnMKy y TepMMHONOTU)I KOja je
npucytHa y wiany 70. 3IIV cmaTpanu TeXHMYKOM TpeIIKOM. YKasaau Cy U Ha ApyTe
TeXHIYKe IpellKe PUCYTHe Y TeKCTY OBOT WIaHa, IOy T HyMepaluyje CTaBoBa.

IIITo ce TM4e cipoBohema mpomuenype, kao u y ankety, uckycrsa JJIC Bapupajy. ok
KOJI HEeKMX MMa JJO0CTa 3aXTeBa M YCIIENTHO Ce PelllaBajy, Ko HeKMX je Opoj 3axTeBa Maimn
VUIV TIPOIIefiypa CTOju 360T HeloyMMIa y IeHOM cpoBobhemy. PasmunTa nckycrsa y
MpaKTUYHO] IPMMEHM 3aBliCe U Off YHyTpalle opranusanuje JJIC — mok ce y HeKMM
ONIITMHAMa, HoIyT ApaHhenoBIia, cBe Ha/IeXHe CTy>K6e (32 03aKObebe, IMOBIMHCKO-
IpaBHe [TOC/IOBe U ypOaHM3aM) Hamase y jefHOM Ofie/berby, Y ApyTuMa ce pajy o Behem
Opojy cmyx6m Koje Mopajy Melyco6HO fa ce ycknaze.

Y ToKy onmaju KoHcynTanuja ca npexcrapaunyMa JJIC sume JJIC je usHeno fa je
Ipakca fla ofie/berbe 3a ypOaHM3aM, Ha 3aXTeB MMOBMHCKO-TIpaBHE CIy>K0e, yMecTo
M3BelITaja ca IMpeaIoroM 3a popMupame mapliesie W MUIberba a He Tpeba fia ce
paju Impojekar npemnaplenanmnje, n3aaje MHGOPMaLMjy O TOKAIVjU KA0o JOKYMEHT KOju
IIOTOM MIMOBMHCKO-IIpaBHa c/y>k6a Tymaun. OBakBa Ipakca, Koja je IocaefnIa Hefo-
BOJbHE TeXHIMYKE OIIPEeM/bEHOCTH 1 HeflocTaTka pecypca y JJIC, Takobe ctBapa morer-
kohe y mpuMeHM mporuca jep feugHo He GopMypa 3eM/BUIITE 32 PEOBHY YIOTpeOy
npeaMeTHOT 06jeKTa, Beh ocTaB/ba MPOCTOpa 3a TyMauewa U MHTepIpeTaluje y 1aboj
npouenypu.

Y pasroBopy o KOHKpeTHUM IIpUMepyMa 3axTeBa 3a yTBphuBame 3eM/puIITa 32 pe-
IOBHY ynoTpeby 06jeKTa, M3HeTe Cy HefIoyMuIle KaKo IPUCTYNUTU IpUMepuMa Kaja
ce 06jeKTy He Hajla3e y OTBOPEHOM CTaMOEeHOM O7I0KY, Kao jeiMHOj KOHKPeTHOj THUIIO-
noruju objammenoj u seunucanoj kpos wial 70. 311V, Te kojoM MeTOROMIOTMjOM Jie-
buHMCaTV 3eM/bUINTE 33 PefoBHY yHnoTpeby. OBakBe HeIOyMulIle ITOKa3yjy moTpeby 3a
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ypOaHMCTIYKOM TUIOIOIIKOM aHA/IN30M YPOAHMCTUYKMX KOMIIIEKCa y KojiMa ce ja-
B/bajy moTpebe 3a yTBphrBameM 3eM/bUINTA 32 PEIOBHY yIoTpeby objexara, a Kako 6u
ce mpenusHuje feduHICaTa METOONOTja BeTOBOT YTBph1Bama mpema crienudnaHnmM
TUIIONIOTHjaMa.

Hepmoymulie y mpakcy u3HeTe y TOKY OHJIajH KOHCY/ITallMja jaB/bajy ce Kof Ipolie-
nype dopMmparma KaTacTapcKe Iapliesne UCIOf 06jeKTa Koja He oAroBapa yclaoBMMa 3a
rpabeBuHcke maprene gepunucanuM 1mraHoM. C 063MpoM Ha TO fa IIPOjeKTOM IIpe-
napuenanyje Huje Moryhe dopMupaTy naprieny Koja Huje y CK/Iafy ca IJIJaHCKOM JJOKY-
MEHTAI1joM, oTelKohe HacTajy y IOITIefy Tora Kako YIyTUTY CTPaHKe ¥ KaKO KOMY-
HULUpaTn ca cryx6ama PI'3 y popmupamy KaTacTapcKux mapiiesia Ha OCHOBY fipyTe
TOKyMeHTalyuje.

V3 ommrune ITapahuH ckpeHyTa je makma Ha TO #a Hajsehm 6poj 3axrTeBa 3a
yTBphuBame 3eM/bUIITa 33 PEOBHY YIOTpeOy HOIas3y ca pypaaHoOr IOAPYYja, U3 OKOJI-
HUX Cefla, Koja Cy IIAHCKM NOKpUBeHa caMo IIpocTOopHMM mlaHOM ONIITHHE, Te fa
HeMa efleMeHaTa Jia ofie/berbe 3a ypbaHmsam Gpopmupa CBOj M3BEIITaj KaKo je aedrHu-
cad 4yna"om 70. 3ITN.

3aHNM/BMBY Cy IPUMePU KaJia je IpoLeypy HOTPeOHO CITPOBECTH 3a CaMo Jieo obje-
KTa, KOjJi HeKaJla MOyKe MMaTH 1 jaKO MajTy MOBPILMHY, /Iy HOM IIpe/ia3y Ha maplieny y
jaBHOM BrracHMIITBY. CTBap ce KOMIUIMKYje y OHUM C/Iy4ajeBMMa IZie je Impesasak obje-
KaTa Ha JPYTy Maplieny IOoCTeAyIia CUCTEMCKIX HeycarmameHoctu n3Mebhy dakriakor
CTama ¥ IUTUTATHOT KaTacTpa HEMOKPETHOCTH, I7ie MapIiesia Ha Kojy objeKar Ipenasn
MO>Ke OMTI He caMo Yy jaBHOj cBOjuHM Beh 1 y jaBHOj HAMeH.

Hexke nokanHe camoymipaBe U3Hese Cy IpuMepe Ifie ce IpeAMeTy pelllaBajy Kaja je
B/IACHUK IIPEIMETHOT 3eM/bMIITA CaMa JIOKaJTHa CaMOYIIPaBa, a/ll Jja 3aXTeBe MOpajy
Ia o;Oumjajy Kajia je BIAaCHUK HEKM Off [p>KaBHUX CybjeKkara, Koju He Jaje MO3UTUBHO
MIII/bebe Ha 3aXTeBe 3a OTyheme 3eM/bMIITa paji GOPMIUpPaEba 3eM/BUIITA 33 PEOBHY
ynorpeby y Ipoliecy 03aKombemba.

ITpepcraBuumu JJIC cMatpajy fia je 3eM/bMIITe 33 peOBHY yIoTpeby objexTa Io-
TpebHO AeTabHMje JedUHMCATY 3aKOHOM U IMOfI3aKOHCKMM IIPONMCKMA, 1A TeK OHJA
YCKIaJUTHU IIAHCKY JJOKYMEHTalLujy Koja ce y Benukoj BehuHm cmydajeBa oBOM TeMa-
TMKOM YOIIIITe Huje 6aBuIa. Y cmydajy morpebe fa ce oBa TeMa IVIAHCKYU TPeTHpa IOT-
pebaH je orpes Kako ce He 61 yrposuia Hadena ypbaHusMa 1 OTBOpyIa MOTyhHOCT 3a
HOBe Ipo6yIeMe Y yIIpaB/batby 3eM/BUIITEM.

Henmoymmuiie cy usHeTe 1 y Be3u ca pOKOM Off 5 TOfIMHa, KOjyi CTPaHKa MMa Jla HAKOH
03aKomema GopMupa mapleny Kpo3 Ipolefypy yTBphuBama seM/pMIITa 32 PEOBHY
ynorpeby 06jeKTa, OffHOCHO y Be3V ca KOHTPOJIOM U IOC/IeiUIlaMa y CIy4ajy fia HOCTY-
maK He 6yzie MOKPEHYT Y POKY Off 5 TOf[MHA.

IToce6Hy noTemkohy npencTaB/ba U Mpakca CIy>k6e KaTacTpa HeIIOKPeTHOCTH, Koja
ombuja popmmpame KaTacTapcKux IHapuena 6e3 moTspheHor mpojekra maplienaruje,
Mako ce y uwiany 70. cTaB 7. HAaBOOU A ako je fipegmetti Cliuuarba camo 3embuuiiiie
uctiog objexiia u3 ciiasa 2. 0601 unaxa 3a toiipebe 03akorervd, HAGNeHHU OpiaH, pe-
ulervem Kojum ce tpexkuga HoCiiyilaK 03aKorberbd go peulasarba UMOBUHCKO-UPABHUX



2. AHanu3a npumeHe y npaka 23

0gHOCA HA 3eMbULTIY HA KOMe ce He3aKOHUo usipaheH objexaili Hanasu, ogpehyje u
Ho8pWIUHY 0T 3eMbUWIIA, HA OCHOBY Koliuje Unana tiapuene ca yupiuiaHom 0CHOBOM
iociiojehel objexitia, a TIOTOM y CTaBy 9. MICTOT WIaHa MUIIe Jja dKill U3 citiaéa 7. 0601
471aHA Upegcitiaéba Ucipasy HogooHy 3a popmuparee Katmiacimiapcke uapuyerne.

Heycarnamenoctn mely cammm cry>x6ama 1 HefoBO/BHO pa3yMeBarbe OBOT U3Y3eT-
HO KOMIUIEKCHOT IIPOIIICa, Te OPOjHM 3a30BU Y IEeTOBOM CIIpoBohemy, o6ecxpabpyjy
Heke of JJIC y cnpoBobemwy npomnuca, unMe ce HekuM rpahannma onemoryhasa mpaBo
Ha OCTBapMBalbe je[MHCTBA HEIIOKPETHOCTM.






3. YPBAHUCTUYKA
TUMNOJNIOLWLKA AHAJIU3A

[Tponuc o noctynky yTBphuBama 3eM/pMIlTa 32 PeJOBHY yOTpeOy objexTa MMa
3a b popMupame rpaheBMHCKe mapIiesne 0Ko 00jeKTa, MITO Iofpa3yMeBa ycaria-
IIEHOCT ca BakehyuM mmaHckuM ofpenbama 3a MMHMMAIHY rpaheBUHCKY maplieny, Te
OCTBapUBame jefTHCTBA HEITOKPETHOCTU OTyDhemeM IpeMeTHe Mapliernie, BP0 4eCTOo
13 jaBHe CBOjuHe. 3aKOHOM Ce Kao OpraH HaJyle)kaH 3a yTBphuBame nospuinHe, 06-
JIMKa ¥ TIOJI0XKAja 3eM/BMINTA 32 PeloBHY ynorpedy objekTa HaBoau opraH JJIC Ha-
IIeXXaH 3a 1mocnose ypbanusma. Yman 70. mpomucyje n o6aBe3y HaJlIe)KHOT OpraHa
7la y3 meTa/baH M3BEIITAj JOCTAaBYU IIpesIor popMupama KaTacTapcke mapliene Koja je
npenmet orybhema, mro 6u moxpasyMeBano CKMIy mpejjiora mapuenanuje. OBakas
3axTeB 4ecTo je HeucnymwyB y JJIC ycen TeXHMYKe HEOIPeM/beHOCTI CITYXKOu, amu un
HeI0CTaTKa eleMeHaTa 3a popMupame napliene y BaxkehM rmiraHCKMM JOKyMeHTUMA.

3aKkoH ocTaB/ba MOTYhHOCT fa 3eM/BMINTE 3a peloOBHY ymoTpeby objexTa Oyme
3eM/BMINTE UCTION 06jeKTa, a/my 1 3eM/bMIITe OKO objekTa. Hamnexxne cryx6e oBfe ce
Hajase y HeloyMUIM: Kafla IpMMEHNUTH jeflaH, a Kaga gpyru npuctyn? Ogrosope Tpe-
6a mpoHahy y ypOaHMCTIYKOM KOHTEKCTY ¥ TUIIO/IOTHjH, T€ C€ PYKOBOAUTH IIpe CBera
ypOaHUCTMYKIM IapaMeTpuMa, a pajyl YCIIOCTaB/baba U MMOCTU3Amba YPOaHNCTUYKOT
pefia 1 KOXepeHTHOCTI.

Y HekMM CTy4ajeBMMa, MaKo feVHMIIMja 3eM/BUINTA 32 PEJOBHY YIOTpeOy HIje
jemaH ofi 06aBe3HUX e/leMeHaTa ypOaHUCTUYKUX IUIAHOBA, IVIAHOBY M YPOAHUCTUYKY
npojexty he 6MTH KOPUCTaH MHCTPYMEHT Y CTBapamy IIPefycIoBa 3a pelllaBame CIop-
HUX CUTYyallMja Koje ce jaB/bajy y mpakcu. OBo ce moceOHO OZHOCK Ha CiIydajeBe IZie
je mocrymak yTBphuBama 3eM/BUIITA 32 PELOBHY yHOTpeby objekTa moTpeOHO cIpo-
BecT! Ha BehuM moBpIIMHaMa, HAa YMTABUM HAce/bUMA, I7ie IUIAHCKA JOKYMeHTaIvja
KpPO3 IIpeJJIoT IapLealiyje faje OCHOB Ha/lTIeKHIM CIy>k6ama 3a popMmpame mapiena.

Kao mpumep pmobpe mpakce medmHucama 3eM/BUINTA 32 PEJOBHY yImoTpeby Kpo3
IUIAaHCKY JOKyMeHTaIujy MoxxeMo usnsojutu [1nan renepanne perynauuje (III'P) 3a Ty-
puctnuky neHtap JJusunbape, koju je 2018. napaguo VIHCTUTYT 32 apXUTEKTYPY U yp-
6anusam Cpb6uje (MIAYC). OunurnenHo ce pafy 0 CBeCHOM YpOAHUCTUYIKOM IIOKYLIAjy
fla ce TpaKca peryimile ¥ HajJIe)XHO] YyIpaBy oMoryhm crmpoBobeme oBe mporenype
Ha TEPUTOPUjM KOja MMa BelMKM Opoj HemeraHUX objekara 1 objexara ca HepelleHUM
MIMOBJMHCKO-TIPaBHUM CTaTyCOM.
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11.2.2. YcnoBu 3a chopMupar-e rpafjeBMHCKe Naplene 3a peqoBHY ynoTpeby
objexTa
MuHMManHa napuena 3a pefoeHy ynotpedy objekta hopMmmpa ce no nocebHWM npasunuma
3aBWCHO O[] HAMeHe 30He Y KOjO] ce objeKaT Hamnasu, 1 To:

- 3a objeKkTe jaBHe HamMeHe MMHMMAaNHAa Napuena 3a pefdoBHy ynoTpeby ce hopmupa Tako aa
WMHOEKC 3ay3eTocTW HoBodhopMupaHe napuene waHocu 50% wnu na ofyxBata HajMarme
2m of objekta, y3 ycnoB Oa je obeabefheH aMpeTaH NpWMcTYN Ha jaBHy caobpahajHy
MOBPLLWHY;

- 3a objekTe HameHe xomesu U oOMapanuwIma MUHUMarnHa naplerna 3a pefoBHy ynoTpeby
ce dopmupa Tako Oa WMHOEKC 3ay3eTocTu HoBodopmwpaHe napuene w3Hocu 25%, y3
ycrnoe ga ce obe3bean OupekTaH NMpucTyn Ha jaBHy caobpahajHy moBplumHy (nocTtojehy
WIK MNaHupaHy) Unu Npeko nocebHe NpUCTYNHE NapLere;

- 3a objekTe HaMmeHe yeHmpalHU KoMepuujanHo-mypucmuyky cadpxajd MWHWUManHa
napLiena 3a pedoBHy ynoTpedy ce dhopMupa Tako a MHOEKE 3ay3eTocTU HOBOopMUpaHe
naptene uaHocu 30%, y3 ycnoe ga ce obe3benn OUMpeKTad NpUcTyn Ha jasHy caobpahajHy
MOBpLWKMHY (NocTojehy MNK NnaHupady) WM nNpeko nocedHe NpUCTYNHe napuene Wnu
MyTem yroeopa o cnyxbeHocTu;

- 3a oDjekTe HameHe eurne, anapmMaHu U MaHCUOHU MWHMMAanHa napuena 3a pefoBHY
ynoTpeby ce (opMupa Tako Oa WMHOEKC 3ay3eToCTW HOBOOpMUpaHEe Mapuene W3HOCU
50% wnn ga obyxBaTa HajMake 2m oA objekTa, y3 ycnoB fa je NpucTyn napuenu
0besbeleH Ha DML KUJW HAYWH, N

- 3a ofjeKkTe KoM ce Hanase y 30HW euKeHO Hace/be MWHWUMAanHa napuena 3a pefoBHY
ynoTpeby ce cdopMUpa Tako Oa WMHOEKC 3ay3eTocTW HOoBoopMUpaHe napuene WU3HOCU
50% wnu na obyxeaTta HajMarke 2 m of objeKTa (YKONWKO je pacTojake uamehy cyceqHux
objekata marwe og 4 m melja ce nocTaem-a No cpefdWHU TOr pacTojawa), Y3 YCrnoB da je
npucTyn napuenu obeabehed Ha BUNO Koju HaUWH.

Obrvmk HoBodhopMMpaHMX Mapuena (3a cBe HaMmeHe) mMopa OWTWM LWITO NpaBUMHUM M aa
3axBara 3eMribMILITE Tako fa je omoryheHo v cycefHum objekTuma dhopMmuparse napuena non
MCTUM YCIIOBUMA.

Ieo kaTacTapcke napuene Koju je Mawa 0 MMHUManHe rpafeBuMHcKke napuene oapefeHe
3a Ty HaMmeHy, a Koju npeocTaje NpUNnMKoMm hopMyparsa 3eMribyiLTa 3a pefoBHy ynoTpeby objekTa,
MOXe ce, YKONMMKO Hema jaBHOI MHTepeca, NpuaocaaT 3eMIbMILTY 3a pefjoBHY ynoTpeby objekTta
nof ycriopumMa nponucaHyim 3akoHOM M 0NnyKama MnokarnHe camoynpase.

3a wHTepBeHUWje Ha objekTMMa Ha napuenama Koje cy opMupaHe Yy MNOCTYNKY
ofpefnBarka 3eMrbMllTa 3a pefoBHy ynoTpeby objekta npuMersyjy ce npaBuna wa aena L7
WHTepBeHUMje Ha nocTojehum objekTma.

Cnuxka 1. Ognomak n3 I1ITP 3a Typuctuuky nenrtap [Jusunbape

Bpno cBecHO y ypOaHMCTUYKOM acHeKTy IMpobeMaTyKe 3eM/BUIITA 32 PELOBHY
ynorpe6y objexTa He o6pabhyjemo nocrynak ofpehuBama sem/puIITa 32 PETOBHY YIIO-
Tpeby y mpolecy o3akomema. [Ipoljec 03aKomerba MHXePEHTHO je CYIPOTaH IPUHI-
muMa yp6aHusMa — yMeCTO IUIAHCKY, 00jeKTI ce Tpajie CTUXMjCKY M HeJleranHo, 6e3
MIKaKBOT Of{HOCA IpeMa IOCTaB/beHUM YpOAHUCTUYKUM MapaMeTpuma. Y IpOLecy
IJIXOBOT 03aKOIbelha He MOTIY Ce NPUMEemhNBATY Havena ypOaHUCTUUKe CTPYKe jep
OHa HUCY IIpMMembeHa Kaja je objexar rpaheH. Y moctynky oppehuBama sempuinra
3a pefOBHY YIOTpeOy 06jeKTa y Ipoliecy 03aKOmberha Kao 3eM/bUIITE 32 PEJOBHY YIIO-
Tpeby Moxe O6uTH ofpeheHO caMo M MCK/BY4MBO 3eM/BMIITE UCIOJ 06jexTa. 3apap
dopmupama rpaheBuHcke mapliere, y KacH1jeM MOCTYIKY, aKO 3a TO IOCTOje YC/IO-
BU, TIPUMeEHY]y Ce IPOIINCH Be3aH! 3a YTBphuBambe 3eM/bUIITA 32 PETOBHY YIIOTpeOy
06jexTa, y KoMe U ypOaHM3aM MMa CBOjy YJIOTY.
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[ToTpeba 3a yrBphuBameM 3eM/buINTa 32 PEOBHY YHOTpeby 00jekTa, OCUM 3a IIpo-
IIefly Py 03aKOmeha, Be3aHa je 1 3a HekKe crienuyHe TUIIONOMKe ypOaHNCTIYKe IPU-
Mepe, Koju cy obpaheHu y HacTaBKy, IOIYT OTBOpeHMX O710KoBa rpaheHux y Bpeme
KaJla jeAMHCTBO HETIOKPETHOCTY Huje OVJI0 HY BaKHO HY 00aBe3HO.

OBa aHanM3a MMa Wb Ja HaJyIeXHUM cny>x6ama JJIC onakina TUIIO/NOIIKY UAEH-
TUKAIUjy KOHTeKCTa objeKTa 3a Koju yTBphyjy sem/buiire 3a pefoBHY yIoTpe-
0y, Te cyrepuille UCIIPaBHY METOJO/IOTHjy KOjy Y Pa3ININTUM KOHTeKCTUMA Tpeba
NPUMEHUTH.

OTBopenn 6710k jeAyHa je ypOaHMCTUYKA TUITONOTHja Koja ce y camoM 311V momume
y KOHTEKCTY 3eM/BMIIITA 32 PelOBHY yHnoTpeby objekra. 3akoH maje cnenehy medpnnu-
1yjy oTBopeHor 6oka: OTBopeHy crambeHy 610K ce cacToju off cmobopHocTojehnx
BJLIETIOPOAYHOT CTAaHOBaba Ha 3eM/BMINTY KOje je y jaBHOM Kopuinhemwy. OBoM fedu-
HMIMjOM, Ka0 OCHOBHE KapaKTepPUCTUKe OTBOPEHOT 0/I0Ka M3/Bajajy ce:
1. pa cy objexTn y 610Ky cnobogHocrojehn
2. [ia ce pajiui O BULIETIOPOAVYHIM CTaMOCHMM 3TrpajiaMa, Te Ja je CTAaHOBakbe JOMMU-
HaHTHA HaMeHa 6710Ka
3. 71a je 3em/puIITE OKO OOjeKara jaBHO HOCTYIIHO — Jlakyle, Huje orpaheno, cacroju
Ce Off 3e/IeHNX U MTOIUIOYAHNX OBPIIMHA, UTPAJIAIITA, TAPKMUHTA U JPYTUX IIpa-
Tehux OTBOpEHMX IPOCTOPaA KOjU CY, OCUM CTaHApUMa 3rpajia, JOCTYIHU U CBUM
npyrum rpahannma.

OtBopeHM 6/I0K IOCTeANIA je MOAEePHUCTUYKE Teopyje ¥ pasMUIbalba O ypOaHUM
cpemMHaMa, Koja ce pasByjana 20-ux u 30-ux roguHa 20. BeKa, a KOJ Hac ce U Ipu-
Memyje off 50-ux ropmHa 20. Beka. MopepHUCTHYKY ypOaHM3aM pafMKaaIHO pacKupa
ca TpafMIMOHATHUM MOJeMMa rpaherma rpaja 1 y MOTIYHOCTU HETMpa TPajMIMO-
Ha/IHY ypOaHU 610K, KOjU je KapaKTepucao Ipe CBera KOHTMHYaTHM YINYHM (QPOHT.
OtBopeHM OTIOKOBM CYy BeMKUX JVMEH3Mja, ca HelepUHNMCAaHUM YINYHUM (POHTOM,
06jeKTIMa CMELITeHNM CJIOOOIHO Y IPOCTOP ¥ OKPY)KEHNUX 3e/IeHIIOM. YCTIef, BeTMKIX
AMMeH3Mja 6710KOBa, menrauky caobpahaj je omoryheH xpos 610K, JOK ce KOJICKM ca-
06pahaj Haa3u Ha WwerosoM 06oxy. [la 6u ce 3afpkaa afieKBaTHa IyCTHHA, OTBOPEHe
6710kOBe YeCTO KapaKTepullle ¥ BICOKa CIIPaTHOCT (,,KyJle y HapKy ) MIu KoMOMHaIuja
NMHeapHNX objekaTa Mame CIPAaTHOCTH ca c1obofHOCTojehnM 0bjexTrMa BuIIIe CITpaT-
HOCTH (,,03apeHu rpax’).

13 cBera rope HaBefIEHOT jacHO je [a Ce OTBOPEHMM OJIOKOM He MOYKe CMaTpaTy CBa-
Ka IlenuHa ca cmobopHocrojehnm objextuma, Beh fa ce pagu o creunduyHoOj apxu-
TEKTOHCKO-YPOaHUCTIYKO] TUIOTIOTHjIA.
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ITPVYIMEP 1 : Cram6enu conmrepu y Jy>KHOM OyneBapy, rpajicka ommriHa Bpayap,
Beorpap’

CrambeHo Hacembe y Jy>)xHOM OyneBapy y Beorpagy mpoctupe ce kpo3 fBa rpajcka
6710Ka 1 cacToju ce off cTaMbeHux Kyna cupatHoctyt [1+12 u nuHeapHux objekata ci-
parHoctu I1+4 nocraBmbeHux y3 ymndan Gpout. CBu 00jeKTH y OBUM 6/I0KOBMUMA CY
cno6onHocTojehn, a mpocTop n3mel)y BUX cafp)Ku 3e/ieHe MOBPLINHE, UTPAINUIITA 32
Tely, Ielrayke KOMyHMKAIMje ¥ IapKUHT IPOCTOpe.

OBo Hacepe o6yxBaheno je ITmaHOM reHepanHe perymaumje beorpapma, u mpumazma
30HM 2.C9.1 - 30Ha BMIIENOPOAMYHOT CTAHOBAWA Yy MOCTOjehM OpraHM30BaHMM Ha-
Ce/bJIMa — OTBOPEHN 010K, Y KOMe Ce IJIaH AMPEKTHO CIPOBO/V HEIIOCPELHOM IIPYIMEHOM
npaswia rpahema. [Inanom Hamene y IIT'P-y oBa 30Ha je oppebena kao 3empuinTe 3a cTa-
HOBalbe, 6e3 063upa Ha jaBHO Kopuiheme mpocTopa oko objexara. Huje 1o3Bo/peHa HoBa
U3Tpafitba M HUCY JIaTH YCIOBY 32 popMuUparbe HOBUX IpaheBIMHCKMX mapiierna.

Vcnop ob6jekata y 670Ky Beh cy popMupane karactapcke mapiiene, M0 TUIIONO-
ruju objekaT-mapliesa, SOK Cy maplesie KojuMma IpuIasa IpocTop oKo objekaTa Biac-
Humteo PC, ca mpaBoM kopumhema koje uma Ipapg beorpan. Mehyrtnum, na KII 6p.
4306/1 KO Bpauap npaso kopuirhema, mopen I'paga beorpana, nma u pusnyko nuie
— BJIACHUK IIOCTIOBHOT 06jeKTa (TepeTaHe) ca yIOTpeOHOM [03BOIOM KOjU Ce HajIasu
Ha IIpegMeTHOj apLen.
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Cnuka 2. OprodoTo cHUMaK Hacesba y JyxHoM 6yneBapy, ussop: I'VIC Beonanz

Jaxo je mprMeHa TUIIONOTHje 06jeKkaT-mapiiesia y OTBOPEHOM OI0KY TOTMYHA KaKO
Ou ce 3aip>kao jaBHU pexxuM Kopuiihemwa 6/10ka, 1oce6HO 3apaj MemavKux KoMy-
HUKaI[yja, ¥ OHa MpeACTaB/ba M3a30Be 3a CaBpeMeHO cTaHoBame. Ca moTerkohama

7 CBU IIpUMepH JaTy Y OKBUPY IOI/aB/ba ,, YPOAHMUCTIYKA TUIIOIOMIKA aHa/M3a  CY WIYCTPATUBHI I He
npencTabajy craB CKI'O y norneny HaumHa pelraBamba KOHKPETHUX Ipo6/ieMa y IIpaKCu.
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y OCTBapMBamy CBOjUX IIpaBa HaJ 3eM/BMIITEM OKO 0bjeKaTa, CTaHapyu Haceba y
Jy>xHOM Oy/IeBapy Cy ce cycpenu Kajja Cy IOKYIIAIU fja Orpajie OTBOpeHe MapKuHTe
3a concTBeHy ynorpeby. Ibuxos 3axTeB je of6ujeH jep HeMajy OCHOB 3a Kopuurhemwe
IpeMeTHe Mapliesnie. JeAMHM KOjU MMa IpaBO Ha Maplieay je BAACHUK IOCTOBHOT
objexTa MCIIOJ KOjer Hyje OfjBOjeHa mapliena, Mako 6u Tpe6ao aa je u Ty mpuMermheH
UCTY METOJ,.

Y cnydajy fa BIacHUK ITIOCTIOBHOT 06jeKTa IIOKpeHe IOCTYIaK YyTBphuBama 3eM/bI-
IITa 3a pefoBHY ynoTpeby 3apaj OCTBapuBamba je[UHCTBA HEITOKPETHOCTH, yC/Ief, TH-
IIO7IOTMje y KOjoj ce Hajasy, a y cKmafly ca craBoM 2. unaHa 70. 311U, sempuinTe 3a
penoBHy ynoTpely IpeaMeTHOT 06jeKTa je caMo 3eM/bUIITE MCIIOf 00jeKTa, U Y CKIamy
ca TM Tpeba GopMMpaTH KaTacTapcKy Mapleny UCIof, o6jeKTa.

IIPUMEDP 2: brok 30, Hosu beorpap,

Hosu Beorpap je najsehe crambeno naceme y Cpbuju, nsrpaheHo y mormnyHoctu
Ha IPUHONIIVMA MOJIEPHUCTUYKOr YpOaHU3Ma KOjU OfJIMKYje TUIIO/IOTMja OTBOPEHOT
6moka. Y HoBom Beorpany mory ce Hahm pasnnunty npuMepy oTBOpeHMX OI0KOBa, a
3a OBy aHanu3y ogabpat je brok 30 y 6yneBapy Muxania IlynnHa.

brnok 30 je ob6yxsahen IInaHom renepanse perynanumje beorpama, m mpumana
30HK 9.C9.1 - 30Ha BMIIENIOPOAMYHOT CTAaHOBamWa y mocrojehum opraHnsoBannmM
Hace/bJIMa — OTBOpPeHNU 6JI0K, y KOMe ce IUTaH AVPEKTHO CIPOBOAV HENOCPEeTHOM
npuMeHoM npasuia rpahema. I[Inanom HameHe y III'P-y oBa 30Ha je mpeTexHO ofi-
pebena xao 3em/puinTe 3a cTaHOBaE, Y3 30He Y 6710KY ofipebeHe 3a KoMepuujaaHe 1
jaBHe cafpxaje y cKIafy ca nocrojehum crameM u IIaHMpaHoM usrpagmwoM. Huje
I03BO/bEHA HOBA M3IPajiba M HUCY JJAaTY YCIIOBU 3a GopMUparme HOBUX Ipah)eBuH-
CKMX TIaplerna.

Cnmxka 3. Oprodoro cunmak broka 30, ussop: I'VIC beonang
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Cnmxa 4. Kapra gupektHor cnposobema boka 30, nssop: I'VIC beonang

Vcnon objexata y 67moky Beh cy popmmpaHe KaTacTapcke mapliiesne, 0 TUIIOTOIUjI
objexar-TapIiesna, Kao M3HaJ| Tapaka 4ujyi KpOBOBM YMHE IIPUCTYIIHE IIATOE M M3HA/,
ckinonmiura. Ocratak 670ka, KIT 1051/1 KO Hosu Beorpan, cBojuHa je Pemy6nuxe
Cpb6uje, 1 BOfu ce Kao 3eM/bMIITE Y3 3Tpaay u Apyru objekar. Hu nnrepe caobpahaj-
HLe Y 670Ky HUCY HepuHMCaHe Kao jaBHe caobpahajuuie.

KapakrepucTuky oBor 6/110ka Y/MHM IOCTOjarbe MOA3EMHMX CKIOHMINITA, KOjUMa y
Beorpapy raspyje JII ,,Cxnonniura”. OBo npenysehe nmaro je mpo6iem ca I1aHVpaHUM
PEKOHCTPYKIIMjaMa ITOA3eMHMX CKIIOHMIITA, jep IpeMa Bakehoj ITaHCKoj JOKyMeHTa-
LVjU Ha Taprenn-o6jekTy 6mm cy Moryhm camo pafoBy Tekyher ¥ MHBeCTUIMOHOT
ofipKaBama. Ycen tora, JI1 ,,CKklIoHMIITa” IIOKPEHYIo je MHUIVjaTUBY, a TIOTOM Ce I
IPUCTYIINIIO ¥ M3PaAy YNTABOT HuU3a IUIaHOBA feTasbHe perymauuje (ITIP) kaxo 6u ce
3a IofI3eMHa CKIOHUIITA, HOIyT oBuX y broky 30, omoryhumm ycnosu 3a rpabeBuncke
pajioBe Ha BUXOBOM Of[p)KaBaby.

3.2. TUN 2: NepudepHa cTambeHa Hacerba

CrambeHn KOMIIIEKC je fipyra TUIonoruja Koja ce cnomume y 31U y koHTEKCTY
3eM/bUIITA 32 PeJOBHY YHOTpeOy, anu 6e3 fomarHux fedpuHmimja. ApXUTeKTOHCKU U
ypOaHUCTUYKY T7IEffaHO, Y cTaMbeHe KOMITTIEKCe MOTY ce YOpOjuTI BP/IO pas/nuynTe TH-
nonoruje rpahera, o Kojux Ha HeKe Hije IPYMebJBa JIOTYKa 00jeKTa-Iaplee, Kapak-
TEePUCTUYHA 32 OTBOPEHe O/I0KOBe.

Y crambeHe KOMIIIEKCe MOTY ce yOpojaTi U crambeHa Hace/ba Koja Cy Ha mepude-
pujaMa rpagioBa HacTajajla y MICTOM IIePUOAY Kafia ¥ OTBOPEHY CTaMOeHM O/I0KOBY, aIu
ca IOTNYHO ApyraunjuM tumnonorujama. C 0631pom Ha mepudepHe noKaiuje, pagu ce
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0 Hace/pyIMa MambIX I'YCTIHA, KOja Ce cacToje off MOPOANYHMX Kyha min Mamux Bulle-
HOpOANYHMX 0bjeKara, Koju Mory 6utu cnobogHocrojehn, fBojun nnn xyhe y uusy. Y
Beorpapy nma Buille mpuMepa Hace/ba YMju Cy MHBeCTUTOpYU 6ma rpabeBuHCcKa mpe-
nyseha xoja Buille He IIOCTOje, a Ifle MMOBMHCKO-TIPABHYU OHOCK HAa 3€M/BUIITY HUCY
pellleHn, OHOCHO BIIACHMUIM 0bjeKaTa HUCY HY BIACHMUIV HY KOPUCHUIM 3€eM/BUIITA
JICIIOZ, U OKO objekaTa. Y OBakBUM IIpUMepyMa, yC/ef YiibeHuIle a je ypOaHucTuy-
Ka JOKYMeHTaluja II0 KOjoj Cy Hace/ba 1M3rpabeHa cTaB/beHa BaH CHare, Ipolefypa
yTBphuBama 3eM/pMINTa 32 PeNOBHY YHOTpeOy objekTa MoXkeTe OUTHU jeAyHU MyT ja
rpabaHu ocTBape jeAMHCTBO HETIOKPETHOCTHL.

ITPMIMEP 1: Hacepe Ha BoxgoBny

Haceme nsmehy ymmua Mepakosuhese, Pactka Mutposuha u Vrmara Jo6a, y rpag-
ckoj onurtuHY Boxxposan y beorpapny, cactoju ce of cno6ognocrojehux objexara, mopo-
AM4HMX Kyha Koje cy HelerajHOM JOTpafboM IIPeTBOPEHe Y BUIIEIOPOMYHE 3TPafie.
Cae mapijerie MMajy y KaTacTpy Kao KOpUCHUKe yucaHa ¢pusndka muna. Hacepe ce Hana-
3n'y obyxsary I1]IP, y neny nonpydja usmebhy ynuma Mokponyke, Muika Jopanosuha,
Kpamesauke n 3ammamcke (rpafcka onmiHa Boxxosaly), koju je y nuapaju.

I[Tpeprorom HanpTa IJIaHa, KOj jOII HUje 6110 Ha jaBHOM YBULY, IIPEIOXKEHO je Jja ce
y IpeAMeTHUM 6/I0KOBMMA, I/ie je IPUCYTHA Ipajma Tuia cnobogHocrojehux objexara
jeTHOIIOPOAMYHOT ¥ BUIIEIIOPOAMYHOT CTAaHOBamwa, GopMupajy rpaheBuHcke naprene
camo ucnop objexara. HejacHo je 3aiuto je n3abpas oBaj ypOaHUCTUYKI METOH, C 003M-
POM Ha TO Ja Cy Ha TepeHy popmupane okyhumie n orpahene maprene. Heke cy ¢op-
MUpaHe U y KaTacTpy, Heke He. J[la 61 nocramu BaacHuuy, rpahann Tpeba ga ciposeny
KOHBep31jy 13 IpaBa Kopuurhema y npaBo cBojuHe. [InaHoMm cy perynanyoHne muHuje
HaI[pTaHe 1 OKO 6710Ka 1 OKO 06jeKaTa, y3 06aBe3Hy U3pajy IpojeKkTa Ipenapienanuje
y cripoBohemwy maHa. [InaHupaHa HaMeHa 6710Ka je BUIIETIOPOANYHO CTAHOBAE.
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Cnnxa 5. Oprodoto Hacerpa Ha BoxzoB1y, nsBop: beonanp



32 AHANU3A NPONICA U NPAKCE KO MOCTYNAA JCY MPEAMETUMA YTBPHUBAHA SEMIbULLITA 3A PE[IOBHY YNOTPEBY OBJEKTA

Cnuxa 6. [leo perynanyoHo-HuBenaunoHor mwiana [1JJP-a y uspagu,
u3Bop: Ypbauuctuuku 3aBop beorpama

Axo ce rpabanmMa koHBepsmja omoryhm camo Ha mapienaMa MCHOZ oOjexa-
Ta, IIOCTaB/ba Ce INUTake y KOjOM CBOjCTBY M Y 4YMjeM BIACHUIITBY OCTaje OCTa-
Tak 3embumTa? OAroBOp Ha OBO NMTame BaXKaH je u 36or Oyayher opmpkaBama
3eM/bIIITA, KOje MJITaHOM HIje OIpefe/beHO Kao 3eM/bMILTe jaBHe HameHe. OBOj TU-
HOJIOTMju BUIe 61 ofroBapaso yrephuBame mapiiesna npema npaBuimnma 3a Gopmu-
pame mapiiena (Kojy Mox/ia Tpeba IpMaaroguTy CUTYalujy Ha TepeHy), nocrtojehum
orpajiama, ¥IM HEKOM Off IPeTXOAHMX ypOaHUCTUYKMUX JOKYMeHaTa o KOMe je U
BplleHa ypbOaHu3aumja OBOT IOAPYYja.

ITPMMEP 2: HACEJBbE HA IEPAKY, rpapgcka omutnna Yykapuma

[Tnancko Hacee msrpabeHo 60-ux rogmua 20.Beka Ha llepaky (rpajcka ommTm-
Ha Yykapumna y Beorpany), y ymunama Bempka Ilerposuha n Bragumupa Ponosuha,
cacToju ce Off ABOjHUX BuuIenoposnyHux kyha. Hacepe ce Hamasu y obyxsary Ia-
Ha VISMEHE u [JOITYHE [IVII-a MECHE 3AJENHUIIE ,,CIIOPTCKNM LHEHTAP” 1
JEJIOBA MECHMX 3AJEOIHUITA ,IIEPAK” U ,BUHOTI'PAJIN” (,,Cnyx6enn muct
rpaza beorpaza’, 6poj 30/1993).

Y 0BOM Hace/by BelIMKM IIPOOTIEM IIPECTaB/bajy AYTOTOAMII I, HepelleH ), UMOBIH-
CKO TIpaBHM OHOCK. Y CITy>KOM 3a KaracTap HEMOKPETHOCTHM Kao BIACHMK 3eM/bUIITA
ynucasa je Pery6rmka Cp6uja, a Kao KOPUCHUIIM MCTOT 3eM/BUIITA YIIMCaHa CY GU3NY-
Ka JINIa, IpU 4eMy TO HUCY JINIa Koja ¢y Kymia ctanose of I'T] ,,Komrytwak™ u koja cy
BJIaCHUIIM TOCEOHUX fenoBa 3rpafe, Beh mmia koja cy jour npe I'Tl , KomyTwak” 6ma
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BracHuIy Tor 3em/buinra. Haume, I'Tl ,, KomyTmak” je kao mHBeCTUTOp rpajiuo objexTe
Koje je KacHuje mpogasao ¢pusnykuM muma. OBo I'Tl ce HMKaga HMje YKBIDKIIIO Kao
BJIaCHMK IIpegMeTHOr 3empuinTa. C 0631pom Ha To fa je I'TI mpecrano ma mocroju, a
Zia je weroB mpaBHM caendennk [pancka ommrrHa Yykapuia, caga 6u Tpebano ga oHa
Oyzie ymmcaHa Kao KOPYCHMK IPeMeTHOT 3eM/bUIITA.

Papu ycnocraB/bama IpaBHOT jeAMHCTBA U pelllaBamba OBOT AYTOTOAMIIEET IIPO-
6rmema, Hajripe 6u Tpebaso y Cy>k6u 3a KaTacTap HEMOKPETHOCTY Ha OCHOBY Ba/lujHe
HOKyMeHTanuje (pelema 0 eKCIPOIpyjalyji, yToBOopa U ip. akaTa) CIIPOBECTH IOCTY-
nak ymuca Ipapcke ommrrae Yykapuija Kao KOPUCHMKA Ha IPEeIMETHOM 3eM/BUILTY,
a HaKOH TOTa CIIPOBECTM IIOCTYIAK IpeTBapama npasa kopuihemwa y IpaBo CBOjUHe
KaKo 6u ce y cmy>x6u PI'3-a ynmcasna oBa rpajcka omnuTuHa, ogHocHo Ipag beorpaj kao
TUTY/Ap IpaBa jaBHE CBOjMHE. TeKk HAKOH Ipefy3uMama OBIUX KOpaKa, MOXe ce TIOKpe-
HYTU IIOCTYTIaK 3a YTBphuBame 3eM/bIIITA 32 PEOBHY YIIOTpeOy objeKTa.

Cnnxka 7. OprodoTo cHUMaK JlefioBa Hacesba Ha Llepaky, usBop: beomanp

C 0063upoM Ha TUITONOTHjy Hace/ba, KA0 3eM/BMIITE 32 PEfOBHY YHOTpeOy objekTa
Tpeba yTBpauTH rpaheBuHCKe maplene y ckiagy ca BakehoM IIaHCKOM JOKyMeHTa-
yjoM. MehyTtum, y crydajy na maaH Huje y3eo y 063up nocrojehe mpobmeme oBor Ha-
cesba, Te ce Mapljerie OKo objekaTa He MOTY YK/IOIIUTH Y OHe KOje Cy I/TAaHOM MUHVMATHO
oxpebene, a ¢ 063upoM Ha TO fa ce pajgu o BeheM 6pojy objexara, Tpeba pasMOTPUTH U
MHMLVpambe U3pajie HOBOT IUIaHa Kako 6u ce rpahannma omoryhmsio ga octape normy-
HO je[JIHCTBO HEITOKPETHOCT.

ITPMMEP 3: HACEJBE BEJIE BOJIE, rpaacka ommTina Yykapuma

[Tnancko Hacewe benne Boge (rpagcka ommruna Yykapuua y beorpany) rpabeno je
70-MX TOfMHA U OAJIMKY]Y Ta fBojHe Kyhe u kyhe y Hu3y. Hacerpe ce Hamasy y o6yxBaTy
Baxxeher [1YII nema MecHe 3ajenuutie ,bene Boxe” y YKapkosy (,,Crny>x6eHn nmuct rpaga
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Beorpapna”, 6poj 12/1987), usmene gomyse miana (,Cay>x6enn mict rpaga beorpapma’,
6poj 10/1992).

BracHumtBo Ha mapienama yrmaBHoM uma Peny6muka Cp6uja, ok rpabanu Hucy
ymmcaHu Hu kao kopucHmuu. ITaprene ucnop objekra mmy oko o6jekTa y feoBuMa
Hace/ba HIUCY HU GOpMIUpaHe y CKIaAy ca ypOaHUCTUYKUM pellierbeM Hacerba.

Papy ocTBapuBama jeIMHCTBA HETOKPETHOCTH, TpahaHy MOTY ia OKpeHy Ipo-
Lenypy yrephuBama sem/puiTa 3a pefoBHy ymnoTpeby objexta. ¥ TOM Ipolecy,
IpeMa TUIIOIOTHj!, OUI0 61 IOTMYHO Ja MM Kao 3eM/bUILTE 32 PELOBHY yIOTpeOy
objexTa 6yny mopmepene Beh dopmupane mapiiene, jep ucnpen objexara mocToje u
NpuIas3y ca MAPKMHTOM M Y/Ia30M y rapaxy (caMu 00jeKTM cy HOBYYeHMU Off pe-
rynanuje), a u3a objekara Maje 6alTe Koje CTaHapM KOPUCTe, U KOje Cy Herje u
orpabene.

Moryhe xoMIIIMKanyje y OBOM IpUMepy NPOUCTUYY U3 apXUTeKType Kyha y Hu3y,
IZle HUje jacHa TayHa rpaHuia usMeby objekara, Te cy u Beh popmmpane napiene y Ha-
Ce/by CIIOPHE jep Ie/IOBU CyCeIHUX objeKara ynase y mbUX.

@R il T &

Cmmxka 8. Oprodoro cHUMaK fiena Hacerba bere Bopie, u3Bop: beomanp

Hermto xomMmmkoBaHuja Ipolefiypa deka BIacHMKe objekaTa Koju ce Hajase y fe-
JIOBMMa Hacesba Ifie Mapiiere HICY GpopMupaHe y CKIafy ca ypOaHUCTUIKMM pelleheM
Hacesba, 11a Ce TAaKO cajia HeKy 00jeKTy Hajlase Ha BUIIE Off jeqHe mapiiene. Taja je mo-
TpeOHO MpOBepuTH fia 1u y BakeheM mmaHy mMma ocHoBa 3a popMuparse mapiiena Ha
Ha4yMH KOjy OffroBapa TUIIONOrHju objekaTta 1 ypOaHM3MY 110 KOMe Cy usrpahenu mmn je
MOXXJIa TOTPe6HO JOHETH HEeKM JOJATHM YPOAHUCTUYKIM JOKYMEHT Kako 61 ce 06e36e-
10 OCHOB 3a M3pafly IPOjeKTa Ipemaplenaryje.
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3.3. TUMN 3: MoacTtaHgapaHa poMmcKa Hacesba

INopcTangapmHa poMcKa 1 fpyTa HeleTaTHa Hace/ba 9eCTO ce Hajla3e Ha 3eM/BUIITY Y
CBOjMHU KOja MOXKe OMTM IIpMBaTHA, CBOjJHA JIOKa/lHe camoympase, PC, jaBHux mpepgy-
3eha, Bojcke uTa. Jako MHOra 0oBaKkBa Hacesba IIOCTOje AYTO, HeKa U BUIIIE flelleHMja, CBU-
Ma Cy 3ajeJHIYKI HepelleH) MIMOBMHCKO-IIpaBHY ofHocu. Pomu cy y npearpaba MHormx
Hacerba y CpOuju Hace/baBaHM CUCTEMCKM 1 ca MoryhHourhy oTkyma 3emsbe, a rOTOBO
CBy/ja YTOBOPY VIV APYTU JOTOBOPY Ca JOKA/JIHOM CaMOYIIPaBOM HIICY CIIPOBEECHU Y
KaTacTPy HEIOKPETHOCTH, yC/Ieli pMHAHCHjCKe U COLlMja/THe MapruHaa3anyuje Poma.

Y oxBupy nporpama noppmke EY muxmysuju Poma, CKI'O crnposopu mpojekaT
HOIPIIKe Y JIeran3alyjy CTaMOeHNX jeAMHNUIIA, U3paay YPOAHUCTUYKNUX IVIAHOBA U
TeXHMYKe JOKYMEHTaIuje 3a IOACTaHjapAHa POMCKa Hace/ba. JefjlaH off IM/beBa OBOT
IIPOjeKTa je JOHOIIeHe IVIAHOBA JieTa/bHe perynanyje Koju he perynmcaryu oBa Hacesba,
y3uMajyhn y 063up »1xoBe CienupuyHOCTH, ¥ TMMe OMOTyhutu ¢popmupame mnaple-
7a, cuposoheme nocrojehe UMOBMHE MM CTBaparbe YCI0Ba 32 OTKYII 3eM/BUILTA, Y PY-
re yCIoBe C IIV/beM 00 O0/bIIIaba YCI0Ba XXIBOTA Y OBUM 3ajeHUIIAMA.

Kako 61 ce cTaHOBHMIVIMA ITOACTAH[APJAHUX Hace/ba OMOTYhmIo fia ocTBape CBoja
IpaBa HaJl 3eM/bUIITEM Ha KOMe Ce Ha/la3e HhUXOBY, YITIABHOM HeJleTaIHM, 00jeKTH, Ipo-
1iec n3pajie IVIAHCKe TOKYMeHTallyje IIpy>ka CjajHy MPWIMKY fia ce Kpo3 HapTULIMIIATYBHA
npoliec feVHIITY Hapliese U paspelle KacHuje Moryhu cyko6/beHu MHTepecy, Te HaJlIexX-
HOj JJIC omoryhm naxure crpoBoheme mporenype yTBphuBama 3eM/bUIITA 32 PEOBHY
ynorpeby objexTa pagu oryhema mapliena y jaBHOj CBOjYIHM HEIIOCPEIHOM IIOTOf00M.

[Tpumep po6pe npaxce je Ilnan gera/pHe perynanyje fena 6mokosa 17 n 18 y baukom
MoHomropy - poMcko Hacerbe, kKoju je 3a Ipam Comb6op mspagmno JKII ,IIpoctop
Comb60p” 2019. rogute.

2.2, YCOIOBH 3A @OPMHPAIE, IIAPIETAIINIY H [PEIAPHETAITATY
I'PABEBHHCKE ITAPHEJIE H HAJBERH JO3BO/BEHH HHIEKC 3AY3IETOCTH
Tadenra op.8: Venoeu sa dhopmupawe cpaljesuncre napyene u undexc saysemocmu
o MHH. MITH. o
THn i HHIEKC
NOTOEAT MOBPIITHA IHPHHA A
MOPOTIMYHOT % IAVIETOCTH
By OBJEKTA TIAPIETE HAPIETE 7
m m
('.'llﬁl\il.}(ocln_'ichll 400 14
Topomrmuo e
crastopame QOjerTH 3 300 12 o
NPeEIHYTOM HII3Y
Jsojun odjexti %300 Ix10
Topoaiso Cu (K‘::..::::: :]u_wl‘m 800 16
CTAHOBARE s — ™ =,
MOTLOTNPHBPE THOT ][IK_E:?:?‘: L“ i 600 14 L
gt Jpojui ofjexti 2x500 12
Morvhe je oIcTyvname ol KPHTEPIjVMa NOBPIIIHE 1L INIPIHE VIIMHOT (hpoHTa napuene 1o 10%.

Cnnxa 9. Taberna ycnoBa 3a popmupame napena y I1JJP-y 3a pomcko Hacerbe
y baukom Mounourropy , n3sop: Ipag Com60p
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NETEHOA
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Cmmxa 10. Kapra nocrojeher BracHn4Kor craryca,
IT/IP 3a pomcko Hacebe y Baukom MoHoTopy, nssop: Ipag Combop

TNETEHOA

TPAILA CEATATA MNANA
ATE PERUE T
777 cnsnur ame waune
L PN MGG

| noPOmes CTAMCANE
L___| MOCTOUE OB SETH
+ TOCTOUE B PETVTLALGADSGA Mtsetih
e MAAGRAIA PETVIALMAZS UL TR
NOCTOUEIE OFFAZE

CAPADE ECUF CF YeIWRATY

— T AP

Cnuxa 11. KapTa npepiora napuenanuje, IIJIP sa pomcko Haceme
y baukom Monourtopy, ussop: Ipag Com60p

3.4. TUM 4: Mann 3aHaTCKWN LLIeHTpU

IToce6Hy THIIONOTH]Y, IPUCYTHY Y BEMUKOM Opojy rpajoBa 1 Haceba y Cpouju, unHe
T3B. 3aHATCKM LIEHTPY, KOj) Cy Kao HOBa KoMepIiyjaiHa ¢popma, 610 y CBOjCTBY Ipu-
BpeMeHNX OWJI0 CTalHMX objekara, HacTajanu TokoM 90-ux roguHa 20. Beka. OBU KoM-
IUIEKCY YITIABHOM IIPeCTaB/bajy popMupaHe ypOaHUCTUYKE MIHU-1IE/IVHE, CMEIITeHe
Ha jaBHMM IIOBPIIMHAMA, a YMHE UX Majle CAMOCTAa/IHe jeAMHMNIIe, IPyNIcaHe y HU30Be
W Heke fipyre opMe, ca ImemadkuM crasama nsmeby mokana.



3. Yp6aHncTuuka TMNONOLWKa aHaNM3a 37

ToxoM BMIIIEAEIIEHNjCKOT MOCTOjamba M (YHKIMOHNMCAkha OBUX 3aHATCKUX IIEHTa-
pa, YMja ce HaMeHa Memala, O30 je U IO OTPa/iiby U HeJleraTHUX IPOLIMPBaba
objexata, KOju Cy 4eCTO IPOLIMPUBAHY Ha PauyyH OKOIHOT 3eM/BMINTA Y jaBHOj CBOjUHM
u kopumhemy. 3a noTpebe o3akomema objekara UMM flenoBa objekaTa MoOXe ce, paju
3aBpIIETKa IIpolleca 03aKOHema, IIOKPEHYTH Ipoleaypa oapehusamwa unu yrephu-
Bama 3eM/bUIITA 33 PEIOBHY YIIOTpeby 06jeKTa.

C 0631poM Ha TO J]a HAMEHa ¥ TUIIOJIOTHja 3aHATCKUX IieHTapa ojpasyMeBa NMHTep-
HY jaBHY IIellIayKy KOMYHMKAI1jy Koja oMoryhasa mpyucTyn T0KaaMMa, Te HeMa HI OC-
HOBa HM NOTpebe /1a JIOKaIM MMajy 3eM/bMIITe OKO 00jeKTa, OIpaB/iaHo je popMuparme
TapIiesia cCaMo MCIOf 06jeKara, Kako je y HeKUM CaydajeBuMa Beh 1 peanusosaHo.

Kao n y crydajy orBopeHux 6710K0Ba, IIAHCKOM IOKYMEHTAIMjOM MOTY Ce YTBPAu-
T TIPAaBUJIA M OOMM KaCHUjUX MHTEPBEHIMja Ha IPeAMEeTHIM 00jeKTuMa.







4. 3AKJbYYLUU N NPENOPYKE

Kapa y mpakcy mocToju jocta o6jekaTa Koju Cy U3 pa3nMInTHX pasjora (Hemeran-
Ha U3Tpajiiha, IPOIYCTH Y KYIOIPO/ajHUM YyTOBOPUMa I C11.) moctojehn Ha mapuenn
KOja HMje Y BJIaCHUIITBY JINIIA KOje je ¥ BTaCHNUK 00jeKTa, a Te 00jeKTe 13 COLMjaTHUX,
€KOHOMCKMX J IPYTHUX pas3/iora Huje Moryhe cpymmTu, oHfIa je HEOIIXOHO Jia e Kpo3
3aKOHCKY IpPOIeflyPy YCTAaHOBU IOCTYIAK YMjM je IM/b pelllaBalbe OBOT IpobieMa.
OpnpebuBame 1 yTBphuBame seM/bMINTa 32 PeOBHY YyIOTpeOy objexara cy Impoueny-
pe Koje, ca CBMM CBOjIM MambKaBOCTIMA, Tpeba a JOIpUHeCY MOCTU3abY I/ba 360T
KOT Cy U YCTAaHOBJbEHE, a TO je YCIIOCTaB/batbe IPABHOT jeINHCTBA, 1A Ce OTY/Ia MOXe
pehn 1a je 3aKoHCKa perymaTuBa oBa fiBa IIpolieca CacBMM OIIpaB/laHa.

YnanoM 70. u umaHoM 105. 3akoHa O IJIaHMpaAIy U USTPalIby TEXM Ce pelllaBamby
BUILETOMIMIIbET MpobeMa, a CBe pPajyl YCIOCTaB/bamba jefINHCTBA HEIIOKPETHOCTH,
Koje Tpeba [ja JoIpuHece CTUIAkbY NIPaBHE CUTYPHOCTY Y IPOMETY HEIIOKPEeTHOCTH,
amm u fja 06e36enn jefMHCTBEHY €BUIEHIIN)Y O 3eM/BUINTY M HEIIOKPeTHOCTMMA Ha
mweMy. AHanu3sa wiaHa 70. 3I1V nokasaa je ga je oBaj WwaH mpeoOuMaH 1 HeCUCTeMa-
TUYaH, Ia Cy TEPMUHY KOjU Ce KOPUCTe 3a pasIuduTe CUTyallMje U Ipoliefype BeoMa
CIMYHMY, IITO KAO IOCTIeAUIY UMa 30yHheHOCT CIy>KOeHMKa Koju Tpeba Ja ImpuMeHe
OBaj Y/IaH, Ka0 1 HeyjeJJHaueHOCT NOCTYIama Y PaKC.

3 pasroBopa ca NIpeAcTaBHUIIMMA JIOKATHUX CaMOYIIpaBa KOjU HENOCPeTHO
IpUMemYjy OBaj YIaH M IIpef 4MjuM Caykb6aMa ce CIpOBOAY IOCTYINak ofpehu-
Bama 1 yTBphMBama 3eM/puinTa 3a pefloBHy ynorpeby objexaTa, ca3Haaym cMo fia
UM HHje NOBO/bHO jaCHO HM IITA C€ CMaTpa y KOHKPETHOM C/Iy4ajy 3eM/bUIITEM 32
penoBHY ynoTpeOy, anm, UCTO TaKO, a M HIU caMa Ipolefypa Huje jacHa. Y moc-
TYNKY yTBpbuBama wnu onpehuBama seM/puIITa 32 peloBHY ynoTpeby objekara,
YIJIaBHOM Ce pajii 0 3eM/BUIITY Koje je y jaBHOj cBojunu JJIC wmm PC. IToctynajyhn
cmyX6eHuny cy 36or came Te 4MmeHNIle 00a3pMBM M ONpPE3HM, a Kaja ca fpyre
cTpaHe uMajy wiaH 70. y popMn Koja je HeJOBO/bHO IPaBHO YNT/BMBA, IBIXOB CTPaxX
fla He TIoTpelIe je Kanexo Behy, MTo [OZaTHO KOMIUIMKYje ¥ OBAaKO KOMIUIMKOBAHY
nponenypy yrepheny y wrany 70. 3IIV, mTo ce cBe MOXXe CMaTpaTy U Pas3nIoroM
3aIlTO ce OBa Ipolenypa Hepago cuposoan y JJIC u 3amro ce y Hajsehem 6pojy
CIydYajeBa MOCTyNaK yTBphuBama 3eM/puINTa 32 peflOBHY yIOTpeby 06jeKTa OKOHYa
onbujameM 3aXTeBa.

39



40

AHANU3A NPONICA U NPAKCE KO MOCTYNAA JCY MPEAMETUMA YTBPHUBAHA SEMIbULLITA 3A PE[IOBHY YNOTPEBY OBJEKTA

Panu epuxacumje mpumene wiana 70. 311V notpe6Ho je:

YPafuTH CUCTEMATHYHY M3MEHY OBOT YIaHa TAKO IITO OJ1 ce 1[eJIOKYIIHA Ipolie-
nypa meduHMCana Kpo3 Bullle YWIAHOBA, IPU YeMy 61 ce mocebHO ypesyuo moc-
Tynak oppehnBama, a moce6HO MOCTyNaK yTBphuBama 3eM/BMIITA 32 PEOBHY
ynotpeby objexra;

pasMOTpuUTH HOTPeOy 3a JOHOIIEHEM MOI3aKOHCKOT aKTa KOjuM 61 ce JieTasb-
HIje paspajuie mpouenype ogpehusama u yrBphuBarma 3eM/buIIITa 32 PEIOBHY
ynotpeby ob6jexTa;

jacHuje mepuHMCATU OFHOC METOROIOrNje YTBphBama 3eM/bUIITA 32 PEOBHY
yrnotpeby y OffHOCY Ha pasnndute ypOaHUCTIUIKe TUIIOTIOTHje, He CAaMO ¥ OFHOCY
Ha OTBOPEHM CTaMOeHV KOMIIIEKC;

meduHucaTu 6IVDKe IapaMeTpe 3a yTBphuBame 3eM/bUINTA 32 PeOBHY YIOTpe-
0y 3a TepuTOpMje U CTydajeBe KaJa He MOCTOjI afjfeKBaTHA IJIAHCKA JOKyMeHTa-
nyja (pypanaHa nogpydja);

M3MEHOM IUTaHCKe TOKYMeHTall1je IPOMICATI YCTIOBe U KpuTepujyMe 3a ogpebhu-
Babe 3eM/bIIITA 32 PEOBHY YHOTPeOy 006jeKTa;

onpyatu pagunonniie ca npencraBanuyma J/IC kako 6u ce 0Xpabpuin 1 MOTUBHU-
caj 3a cruposobeme oBe mporexnype.



5. MPUNO3U

M
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PEITYBJIMIKA CPBUJA
ONIITHHA/TPALL
Onmruncka/Ipagcka ynpasa
OpraHusanyuoHa jeHNUIA

bpoj: /

IanHa 20__ . ropmune

Onmruacka/Ipagcka ynpasa Onmrune/Ipama - Opnememe 3a
Opcex 3a , TocTynajyhm y nmpeaMery o3akomema objekTa/objekaTa, MHBeC-
TUTOPA (ume u aipesume) u3 , ymua 6poj __,
6poj mpenaMeTa , carnacHo wiaHy 70. cT. 2. n 7. 3aKOHa O IUTAHMpamby U U3-

rpagmu (,Cryx6enn rmacauk PC”, 6p. 72/2009, 81/2009 - ncnp., 64/2010 - omryka
YC, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - opnyxa YC, 50/2013 - opnyka YC, 98/2013 - opny-
ka YC, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - mp. 3axon u 9/2020) u yraHy
136. 3akoHa O OMIITEM yIpaBHOM NOCTYIKY (,,Cry>x6enu rmacauk PC”, 6p. 18/2016 n

95/2018), mana __. _ . 2020 rogune, foHocu cnenehe:
PEINNIEBE
1. IIpeknpa ce MOCTyIaK 03aKOmema 00jeKTa MHBECTUTOPA (y mamem
TEKCTY: MUHBECTUTOP) U3 , yuna , 6poj mocrymka

IO pelllaBamba MMOBMHCKO-TIPAaBHUX OffHOCA.

2. Oppebyje ce ma je sempuInTe 32 peOBHY ynoTpeby cTaMbeHOr 06jeKTa CIpaTHoO-
TN nocrojeher Ha kaTacTapckoj mapuenu 6poj KO
6poj 06jexTa _, MHBECTUTOPA U3 CTaBa 1. AMCIIO3UTNBA OBOT pelllerha, 3eM/bIIITe
UCIIof objexTa y MOBPIINHY Of, __ m™.

3. HakoH IpaBOCHa)KHOCTM OBOT pelllelha MHBECTUTOP CTUYe IIPABO Aa MY HOCU/IALL
IIpaBa jaBHe CBOjMHE OTYHu HemocpegHOM orog6oM rpaheBMHCKO 3eM/bMIITE Y
MepaMa I IIOBpLIVHY ofpeheHoj y cTaBy 2. [UCIIO3UTIBA OBOT pellema.

4. Ob6aBesyje ce MHBECTUTOP Jla HAKOH CTHIlaba IpaBa CBOjUHE HAa 3eM/BUILNTY U3
cTaBa 2. IUICIIO3UTNBA OBOT pellerma GpopMypa KaTacTapcKy MapIieny, a OBO pe-
IIebe IPeiCTaB/ba UCTIPaBY MOfI00HY 3a popMupame KaTacTapckKe Mapliere 1 oc-
HOB 32 CIIpOBODembe MpoMeHe y Perry6/1makoM reofieTCKOM 3aBOJLY.

5. Ob6aBesyje ce MHBECTUTOP J]a y POKY Off 5 TO[MHA Off JaHA IIPAaBOCHAXKHOCTH pe-
IIeha O 03aKOMeY 00jeKTa MOKpeHe IOCTYIaK 3a yTBphuBame 3eM/bUIITA 32
peoBHY yHoTpeby o6jeKkTa y CKagy ca 3aKOHOM O IUVTAaHMPAlby ¥ M3TPajibil.
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O6pa3noxeme

IIpen OpememweM Ipancke/OnmTuHCcke ynpase Ipaga/OnmruHe y TOKY je
crpoBol)erbe IMOCTYIKa 03aKOmbea 00jeKTa MHBECTUTOPA u3 , yuna
6poj __. IlocTymak o3akomema Boau ce 1oy 6pojeMm . VlaBecturop

jé HaJJIeKHOM OpraHy KOju CHPOBOJM IOCTYIAK 03aKOIeHmha JOCTABUO: IPENuC IUCTa
HEMOKPeTHOCTY Ca KOIMjOM IUIaHa 3a 06jeKaT Koju je IpeaMeT o3aKomema. [Ipumkom
OIleHe MCIYHEeHOCTH YC/IOBa 3a CIIPOBODheme MOCTYIIKA 03aKOmbera IIPEMETHOT 00jeKTa,
HaJITIeXHO Ofie/berbe je YTBPAMIIO fla ce 06jeKaT Koju je IpefMeT 03aKOmemha Haaasn Ha
KaTacTapcKoj mapenu 6poj , KO , a KOja IIapliefa je y BIaCHUIITBY
Onmrure/Ipama U Jla ’HBECTUTOP HeMa ofiroBapajyhe mpaBo Ha 3eM/BUIITY, fla
6u o6jexart, y ckamy ca 3aKOHOM O 03aKOmemby 0bjeKara, MOrao fia ce 03aKOHM.

Ynanom 70. cT. 2. 1 3. 3aKOHA O IVIAHMPAIbY ¥ U3TPajby IMPOIUCAHO je fla IO 3a-
XTeBY TOJJHOCHOIIA 3aXTeBa y MOCTYIIKY JIerann3aliije, OffHOCHO 03aKObermba, HallIex-
HJM OpraH MOXe OfpefuT! rpaheBMHCKO 3eM/BMINTE JCIOf 0bjeKTa Kao 3eM/bUIITe
3a pefloBHy ynoTpeby, y3 ob6aBe3y IMOJHOCKOLA 3aXTeBa fla Y POKY Off IeT TOAJHA Off
llaHa IIPAaBHOCHA)KHOCTY pelllerba O 03aKOIeby IOKPeHe IOCTYNakK 3a yTBphuBame
3eM/BMINTA 32 PENOBHY ymoTpely, y CKIamy ca OBUM 3aKOHOM. EBupieHInjy KaTacTap-
CKMX Tapliesia 3 IOCTYIKa 03aKOHeHa U3 CTaBa 2. OBOT YIaHa BOAM OpPTraH KOju je
JIOHEO pellielbe O 03aKOWEmY, Y3 00aBe3y /la CBAaKO JJOHETO pellere 13 CTaBa 2. OBOT
4JIaHa JOCTaBM M OPraHY HaJUIeXHOM 3a MIMOBMHCKO-TIpaBHe nocose. Kana je o6jexar
usrpaben Ha sem/BMIITY Y jaBHO] cBOjuHM Pemy6muke Cp6uje, mpuMepax pelrema goc-
TaB/ba ce Peny6mmukoj gupekunju 3a umouHy Peny6mmke Cpouje.

Ynanom 70. cTaB 7. ucTor 3aKoHa IIPOMNCAHO je /1a, aKO je MpefMeT CTUIIabha CaMo
3eM/BMINTE UCIIOZ, 00jeKTa M3 CTaBa 2. OBOT WIaHA 3a IOTpehe 03aKOmberba, Ha/IeKHMN
OpraH, pellemeM KOjUM ce IpeKusia IOCTYNaK 03aKOemha JI0 pelllaBaiba MMOBMHCKO-
IpaBHMX OfHOCA Ha 3eM/BMINTY Ha KOMe Ce He3aKOHUTO marpaleH objekar Hamasu, ofi-
pebyje u moBpmMHY TOT 3eM/BMINTA, HA OCHOBY KOIMje ITaHA Iapliefie ca YIPTaHOM
ocHoBOM mocrojeher o6jekra. BracHnuk ob6jekTa KOju je IpefMeT 03aKOmbema Ha TOj
rpabeBmHCKOj mapuen nMa o6aBe3y popMuparma KaTacTapcke Mapliernie Ipe 13aBarma
pelerma 0 03aKOmbemY 00jeKTa.

CraBoM 9. ucTor ulaHa IPONUCAHO je a aKT U3 CTaBa 7. OBOT Y/IaHA IIPe/ICTaB/ba
ycIpaBy Nof06HY 3a GopMupame KaTacTapcKe Iaplere.

[NToctynajyhu opraH je of MHBeCTUTOpA TPaXKMO Aa HOCTABU e1abopar reofeTCKUX
pajioBa ca YIpTaHOM OCHOBOM 00jekTa, a paiu ofipehuBama 3eM/bMINTa 32 PEIOBHY
ynorpeby 3a mpegMeTHU objeKkar. YBUIOM y enabopaT reofieTCKUMX pajioBa M KOIujy
I/IaHa 33 HaBeJleHy KaTacTapCKy Iaplieny HaflIeXKHM OPraH OfPeayo je /ia je 3eM/bUIITe
3a peflOBHY yNoTpeby 06jeKTa KOji je IpeMeT 03aKOmberha 3eM/bUIITE VICIIOf, 06jeKTa
y TIOBPIIVHY Off __ m”.

Ha ocHOBY cBera 13/105KeHOT, OJTy4YeHO je Kao Y JMCIO3UTHUBY.
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YnyTcTBO O IPAaBHOM CPEACTBY:

ITpoTyB OBOTr pelllerba MOXe Ce U3jaBU-
1 X)Ka716a MuHMcTapcTBY rpaheBuHapCcTBa,
caobpahaja n uHPpacTpyKType, Y POKy Of
8 jaHa Off HEroBOT IpHjeMa, a IPEKO OBOT

OpraHa, TakcupaHa ca [UH. pemy-
OnMYKe afMUHNUCTpPATHBHE TaKce, Koja ce
ymrahyje Ha padyH 6poj: , TIO3VUB

Ha 6poj: 97, Mmopen

Pemewse mocraBUTIL:

o Ipapcxom/OnmTNHCKOM IPaBOOPAHMIAIITBY
e Apxusm.

I[NOTIINC OBJIAIREHOTI JIMIJA
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PEITYBJIMIKA CPBUJA
ONIITHHA/TPALL
OnmTunacka/Ipagcka ynpasa
OpraHusanyuoHa jeHNUIA

bpoj: /

Iana 20__ . ropmune

Onmuacka/Ipancka ynpasa Ommrune/Ipaga - Opememe
3a Opcex 3a , TOCTyMajyhn 1o 3axTeBy 3a
yTBphMBame 3eM/buInTa 32 peJOBHY yIIoTpeOy 00jeKTa, IOZHOCHOL[A 3aXTeBa
(ume u aipesume) u3 ynmia 6poj , CaIJIaCHO WIAHY

70. craB 17. 3akoHa o iaHupamy u usrpaamiu (,Cnyx6enn rmacaux PC”, 6p. 72/2009,
81/2009 - ucmp., 64/2010 - ognyka YC, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - opnyka YC,
50/2013 - opnyxa YC, 98/2013 - opnyka YC, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019,
37/2019 - np. 3akoH u 9/2020, y fa/beM TeKCTY: 3aKOH) 1 WiaHy 136. 3akoHa O omIITeM
ynpaBHOM OCTYIKYy (,Cny>x6enn rmacank PC”, 6p. 18/2016 u 95/2018), gana __ .
2020 .roguHe, noHocu cienehe:

PEITEILE
YCBAJA CE 3axTeB u3 , yIuna
op. , 32 yTBphuBame 3eM/pMINITa 32 PEIOBHY yIOTpeby objexTa.
YTBPDBVYJE CE pa je 3empuinte 3a peffioBHy ynorpeby crambeHor objekTa crpar-
HOCTU , noctojeher Ha KaTacTapckoj mapueny 6poj KO , 6poj
objekTa __, MHBECTUTOPA M3 CTaBa l. IUCHO3UTUBA OBOT pelllelba, 3eM/bUIITE VCIION

ob6jexTa y IIOBPIIVHM OfFf __ m”.

Antepnarusa 1.

YTBPDBVY]JE CE pa je nocrojeha xaractapcka mapuena 6poj _ KO UCTO-
BpeMeHO 1 rpal)eBuHCKa mapliena, a CaCTaBHM Jieo OBOT Pellieba je MOTBpheHn mpojekt
Iaplenalyje offHOCHO IpemnapIienanyje, Koju caipKu IpojeKaT TeofeTCKOr obernexa-
Bama, Opoj ImpojexTa

AntepHaTtusa 2.

YTBPBVYJE CE pa je mocrojeha karacrapcka mapiena 6poj KO )
UCTOBpeMeHO 1 rpal)eBMHCKa MapIiena Koja je Kao Taka o0eyexxeHa, OFHOCHO popMu-
panay PI'3, Cry»6u 3a kaTacTap HeIIOKPeTHOCT.




46 AHANU3A NPONICA U NPAKCE KO MOCTYNAA JCY MPEAMETUMA YTBPHUBAHA SEMIbULLITA 3A PE[IOBHY YNOTPEBY OBJEKTA

YTBPBHYJE CE npecranak mpaBa kopuithema / jaBHe CBOjUHe JOCAJallmber KO-
PUCHMKA/B/IacCHUKA Ha KaTacTapckoj mapuenmu 6poj _ KO .

YTBPBY]JE CE npaso u3 [a Ha 3eM/BUIITY U3 CTaBa
2. IUCIIO3MTVBA OBOT pelllera CTeKHe IIPaBO CBOjJHE HEMOCPETHOM IIOTOfi00M, IO TP-
KUIIIHO] IIeHN.

HaxoH npaBHOCHa)KHOCTH OBOT pelllera CTUYy Ce YCIOBM 3a CIipoBoherme mpoMeHe
y Cny>x61 3a KaTacTap HETIOKPETHOCT.

O6pa3noxeme

us3 MIOJJHEO je OBOM OpraHy faHa __._ . 2020. rofuHe 3aXTeB 3a
yTBphuBame 3eM/blINTa 32 peOBHY YIIOTpeby objexTa nsrpabheHor Ha Kar. maprenu 6p.
___KO , [Ipennc nucra HeTOKpeTHOCTH Op. 3a KO . Y3
3aXTeB 3a JOHOIIEeHe pelllerha JOCTaB/beHa je cnefeha mokyMeHTanmja:

« Yrosop o Kynomnpopaju HenokpeTHocty OB. 6p. _ /20__op . .20__.ropuHe
VIV OCTaBUMHCKO pelleme 06poj _ op gaHa _ . _ . 20__. TOAMHe WIN YTOBOP O
HOKJIOHY 6poj __.omjaHa __. _ . 20__, Kao /JOKa3 O OCHOBY CTMLIamba,

o IIpenuc nucra HemokpeTHOCTU 6POj KO ca KOIIMjOM II/Ia-
Ha, U3 KOra ce BUAU fia je u3 BJIaCHMK objekara 6poj __ Ha
KaTacTapCKoj maprenmu op. 4pja je mospumHa 0.00.00 ha, fa je kao nma-
JIall IIpaBa CBOjMHE Ha HaBefleHOj KaTacTapCKoj Haplieny ynucaHa ,a
Kao MMaJIall IpaBa Kopuirhemwa Ha YICTOj IapIie/y YIICaH je , Kao 1o-
Ka3 0 BIACHUIITBY Ha 00jeKTY;

o Jlokas f#a je Mo IMOJHETOM 3aXTeBY 3a JIeraam3alyjy HaJJIeKHU OpraH YTBp-
AMO Jia TIOCTOju MOTyhHOCT jeranmsanyje WM pelllermhe O jeraausanuju i
YBepewe PI'3-a fa je usBpuieHo oOenexxaBame OJHOCHO opMuUpame KaTac-
TapcKe mapIiere.

OBaj opraH je, carmacHo wiaHy 70. ctaB 12. 3akoHa, IO CITy>KO€HOj [y>KHOCTHU O
Opemema 3a ypbanusam [pajcke npase Ipama npubaBmo
U3BELITaj/ MULIbEbE.

Ynanom 70. ctaB 16. 3akoHa IPOMICAHO je fa Ipe JOHOLIEHA OfTyKe 0 oTyhemy
3eM/BUIILTA, OTHOCHO IIpe JOHOIIEHa pellielha O 03aKObEbhY 00jeKTa, OHOCHO IIpe YIIN-
ca IpaBa CBOjJHe BJIACHVKA Ha TOCEOHNM JielIoBUMa 00jeKTa, TocToju obaBesa popmu-
pama noce6He KaTacTapcke Iapliesie ICIOA 06jeKTa 1 yIyca HoBogpopMmpaHe mapliesue
y eBU/IeHIINjy Ha HEIIOKPETHOCTMMA I IIpaByMa Ha BIMa.

Ynanom 70. ctaB 17. 3akoHa IIPOMICAHO je fia pelllerbe O YTBphUBamby 3eM/bUIITA 3
penoBHY ynoTpeby n popmupamy rpabheBuHCKe mapluese, 0 CIIpOBeeHOM HOCTYIIKY,
TOHOCH HaJIJIeKHU OpraH.

Ynanom 70. cTas 18. 3akoHa MPOMNUCAHO je fa ce pelllelheM U3 CTaBa 16. oBOT 4ila-
Ha ofpebyjy cBu enemeHTN nmoTpebHN 3a popMuUpame KaTacTapcke Mapliesne, OfHOCHO
yTBphyje ce ma je mocrojeha karacrapcka mapiiesna UCTOBpeMeHO U rpaheBrHCKa map-
e, a CacTaBHU [IeO pelllera je NMOTBpheHM Ipojekar Ipemnaplienalnyje, OfHOCHO
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Haplenalyje Koju Cafip>kKu pojeKaT reofieTCKOT 0beneXkaBarba, OffHOCHO KOHCTAaTaIlNjy
Zla je KaTacTapcka mapiena Beh o6enexxena, OfHOCHO popMupaHa.

Ynanom 70. ctas 19. 3akoHa MPOMNUCAHO je fa ce pelllemheM U3 CTaBa 16. oBoOT 4ia-
Ha yTBpbyje mpecraHak mpaBa kopuinhemwa, OJHOCHO IIpaBa CBOjUHE JOTaJalllFbeT
KOPVICHUKA, OfHOCHO BJIACHMKA IpaheBMHCKOr 3eM/BMIITA 1 IIPAaBO BJIACHUKA 00jekTa
fla IPaBO CBOjMHe Ha rpaheBMHCKOM 3eM/BMIITY, KOje je ofipeheHO Kao semspmiiTe 3a
penoBHYy ynoTpeOy 00jekTa, CTeKHe HeIIOCPeHOM IIOTOf00M, IO TP>KMIIHOj IieHN, Y
CK/IaJly Ca OBMM 3aKOHOM.

YnanoM 70. ctas 21. 3aKoHa NMPOMNCAHO je [ia je IPaBHOCHAXXHO pellele U3 CTaBa
16. oBOT YIaHa OCHOB 3a CITPOBODeme IMpOMeHe KOJ| OpraHa HaJIeXKHOT 3a ITOC/IOBE JIp-
YKaBHOT IIpeMepa I KaTacTpa.

[Toctynajyhm opraH je Ha OCHOBY CBera M3HETOT OfIy4lO Kao Y AVCIO3UTUBY OBOT
pelema.

YnyTcTBO O IPAaBHOM CPEACTBY:

ITpoTyB OBOTr pellierba MOXKe Ce M3jaBU-
1 XKa16a MuHMCcTapCcTBY rpaheBuHapCcTBa,
caobpahaja n uHPpacTpyKType, Y POKy Of
8 jaHa Off HEroBOT IpHjeMa, a IPEKO OBOT

OpraHa, TakcupaHa ca [VH. pe-
yO/nnyKe afMUHICTPATUBHE TaKce, Koja ce
ymrahyje Ha padyH 6poj: , TO3VUB

Ha 6poj: 97, Mmopen

Pemewe mocraBUTIL:

L4 >

o Ipapcxom/OnmuTHCKOM IpaBOOPAHMIAIITBY
o Apxusm.

I[NIOTIINC OBJIAII'REHOTI JIMIJA
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